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BUROMARKT DORTMUND

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten in Dortmund ) LEICHTER UMSATZRUCKGANG
mFlachenumsatz in m? —-Hochstmiete in €/m? Der Dortmunder Buromarkt konnte 2018 nicht ganz an die star-
120.000 m2 24 € ken Vermietungsergebnisse der vergangenen Jahre anknUpfen. Ein
Flachenumsatz von 78.000 m? bedeutet einen Rickgang um gut
100.000 m? 20€ 11 % gegeniber dem Vorjahr und auch der 10-Jahres-Schnitt
, wurde um etwa 8 % verfehlt. Mehr als ein Drittel des Umsatzes
80.000 m* 16€5  wurde im Teilmarkt Citykern erzielt, wo mit dem Vertrag der
£0.000 M2 = " €§ Stadt Dortmund Uber 12.300 m? fUr verschiedene stddtische Nut-
' ¢ zer auch der mit Abstand grote Abschluss verzeichnet wurde.
20,000 m? ge § Auch die Buromarktzonen Rheinlanddamm (9.200 m2), Phoenix-
£ West (7.500 m?) und das Ubrige Stadtgebiet (13.300 m?) vermel-
20.000 m? 4€ : den Flachenumsatze in nennenswertem Umfang. Grundséatzlich
§§ ist jedoch anzumerken, dass viele Mietgesuche mangels geeigne-
0om? 0€ < ter Flachen nicht umgesetzt werden konnten. Besonders bei den

2009 2o 20U 20U 20k A0l 20Ls 200l ZUly 20 Buroflachen mit moderner Ausstattung bestehen mittlerweile im

gesamten Stadtgebiet teils eklatante Engpasse.
Flachenumsatz nach Branchen in Dortmund 2018
min%
28,0 > OFFENTLICHE VERWALTUNG MIT STARKEM ERGEBNIS
Befeuert durch den bereits erwahnten GroRabschluss der Stadt
Dortmund erobert die 6ffentliche Verwaltung mit einem Umsatz-
anteil von 28 % die Spitzenposition in der Branchenverteilung. Die
im Vorjahr fuhrenden IuK-Technologien belegen mit knapp 20 %
einen guten zweiten Platz. Dieses Ergebnis wurde durch funf Ab-
schlusse Uber 1.000 m? maRgeblich beeinflusst, wobei an erster
Stelle der Vertrag von Remira uber 2.500 m? im Teilmarkt Phoe-
nix-West zu nennen ist. Das Podium wird durch die Sammelkate-
gorie der sonstigen Dienstleistungen komplettiert, die von einer
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Sonstige Vielzahl von kleinen Vertragen profitieren. Einen nennenswerten
. Anteil am Gesamtergebnis haben auch die Beratungsgesellschaf-
ten (9 %) und der Handel (8 %). Der prominenteste Umsatz in
) ) letztgenannter Branche ist der Abschluss von Rewe Frischelager
Entwicklung des Leerstands in Dortmund iber 4.000 m2.
m unsaniert in m? m normal in m2 @ modern in m?
180.000
160.000 »> LEERSTANDSQUOTE SINKT AUF REKORDTIEF
140000 ——M89 = — —F — Der dynamische Abbau des Leerstands setzt sich auch im vierten
120,000 Jahr in Folge fort. Aktuell stehen nur noch 71.000 m? Biroflache

leer, ein Rickgang um gut 25 % im Vergleich zum Vorjahr. Damit
liegt das Volumen mittlerweile unterhalb eines Jahresumsatzes,
was als klares Indiz fur den sich verscharfenden Flachenmangel
zu werten ist. Der moderne Leerstand sank unterdessen um 42 %
auf 11.000 m?, d. h. es verfugen nur noch knapp 16 % der freiste-
henden Flachen Uber eine moderne Ausstattung. Die Leerstands-
quote liegt bei nur 2,4 % (-0,9 Prozentpunkte) und damit deutlich
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 unter dem pauschalen Mindestwert von 3 %, der die Funktionsfa-
higkeit des Marktes im Sinne einer Fluktuationsreserve anzeigt.
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Bedeutende Vertragsabschlisse in Dortmund > KAUM VERFUGBARE FLACHEN IM BAU
Immobilieninvestoren und Bauwirtschaft haben auf den drasti-
BMZ  Unternehmen schen Angebotsengpass auf dem Dortmunder Biromarkt reagiert
und verstarken ihre Bemuhungen, dem Markt neue Flachen zuzu-
1.1 Stadt Dortmund (diverse) 12.300 fihren. Derzeit sind etwa 60.000 m? Birofliche im Bau, 15 %

mehr als zum Ende des Vorjahres. Allerdings ist hiervon der grof3-
te Teil schon vermietet oder von Eigennutzern belegt. Lediglich
4.000 m? stehen dem Vermietungsmarkt noch zur Verfigung.
Entsprechend sinkt das verfugbare Flachenangebot (Leerstand +

3.5 REWE Frischelager 4.000

1.1 Stadt Dortmund 4.000

DSGF Deutsche Servicegesellschaft fur

21 2.800 verfugbare Flachen im Bau) mit 75.000 m? auf ein neues Rekord-
Finanzdienstleister ; : A P o
tief. Auch in den ndchsten Jahren ist insofern trotz der gestiege
3.3 Ingenieurbiro 2.700 nen Bauaktivitat keinerlei Entlastung der angespannten Marktla-
ge zu erwarten.
3.5 Remira 2.500
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*> ANSTIEG DER SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE

Vor dem Hintergrund der geringen Marktverfugbarkeit moderner

Flachen und der robusten Nachfrage ist die Spitzenmiete fir mo-

o o ) dern ausgestattete Buroflachen im Citykern im Jahresverlauf auf

Trend wichtiger Marktindikatoren in Dortmund nun 15 €/m? (+7 %) angestiegen. Auch in den Biromarktzonen
Technologiepark und Phoenix-West konnten die jeweiligen
Hochstmieten zulegen. Die Durchschnittsmiete stieg derweil um
knapp 6 % auf 10,70 €/m?, was auf eine gesunde Marktentwick-

2017 Trend 2018

Flichenumsatz 115.000 m*  78.000 m? = £ lung in der Breite verweist.
Leerstand 105.000 m>  71.000 m? AV} 5
Flachen im Bau (gesamt) 33.000m?  60.000 m? y, ] % *> PERSPEKTIVEN

- ) i ¢ Dank der stabilen konjunkturellen Lage und einer breit aufgestell-
Flachen im Bau (verfugbar) om:  4000m  Z) 2 ten Nachfrageseite blickt der Dortmunder Biromarkt auf ein
Hochstmietpreis 1350 &/m 15,00 &/m2 N % grundsdtzlich erfolgreiches Jahr 2018 zurick. Auch 2019 dirfte

das hohe mieterseitige Interesse anhalten. Aufgrund der sich wei-
ter verscharfenden Flachenknappheit wird der Vermietungsum-
satz aber wohl auf dem Niveau von 2018 verbleiben. Unterdessen
durfte sich der Leerstand noch weiter reduzieren, was in der Fol-
ge einen dringend bendtigten Impuls fUr eine hohere Bauaktivitat
auslosen sollte.

Kennzahlen Dortmund 2018

Hoéchstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
von bis esamt modern esamt verfigbar verfigbar rojektiert

1 City

11 Citykern 15,00 28.600 39.900 6.300 600 5.100 0 39.900 27.300

2 Cityrand 12,00 - 12,50 14.400 10.600 2.900 2.600 1.500 0 10.600 44.400

3 Nebenlagen 10,50 - 13,00 35.000 18.700 1.800 800 53.400 4.000 22.700 35.300

4 Flughafen/ECO PORT 8,50 0 1.800 0 0 0 0 1.800 0
Total 78.000 71.000 11.000 4.000 60.000 4.000 75.000 107.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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