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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> ZWEITBESTES ERGEBNIS DER LETZTEN 15 JAHRE

Im ersten Quartal 2019 wurden an den acht wichtigsten deut-
schen Standorten 901.000 m? Birofliche umgesetzt. Damit wurde
der Vorjahreswert um rund 1 % Ubertroffen und gleichzeitig das
zweitbeste Resultat der letzten 15 Jahre erzielt. Bislang trotzen
die Buromdrkte also den ruckldufigen BIP-Prognosen und Unsi-
cherheiten im Zusammenhang mit dem Brexit, dem Zollstreit mit
den USA sowie einer moglichen globalen Konjunkturabkuhlung.
Der wichtigste Grund hierfur ist, dass die Wirtschaft immer noch
wachst, wenn auch langsamer als in den Vorjahren. Diese Situati-
on kann sich zwar durch einen externen Schock, ausgelést durch
die oben genannten Risiken, &ndern. Solange dies aber nicht wirk-
lich eintritt, gehen die Unternehmen eher von einer leichten Kon-
junkturdelle aus und dndern nicht grundsatzlich ihre Strategien.

*> UNTERSCHIEDLICHE ENTWICKLUNGEN AN DEN STANDORTEN
Wie auch im Investmentbereich hat sich Berlin auch im Biroseg-
ment an die Spitze gesetzt und mit 244.000 m? eine neue Best-
marke aufgestellt. Der bereits auRergewdhnlich gute Vorjahres-
wert wurde nochmal um knapp 14 % Ubertroffen. Aber auch wei-
tere Stddte weisen ein deutliches Umsatzplus auf. Zu nennen sind
hier insbesondere Kéln, wo 87.000 m? (+53 %) ebenfalls einen
neuen Rekordumsatz darstellen und 47 % uber dem zehnjahrigen
Schnitt liegen und Leipzig, wo mit 33.000 m? (+44 %) das bisheri-
ge Allzeithoch von 2006 eingestellt wurde. Eine Umsatzsteigerung
verzeichneten dariber hinaus noch Hamburg mit 130.000 m? (+20
%) und Dusseldorf mit 99.000 m? (+27 %). Deutliche Ruckgange
muUssen dagegen Frankfurt mit lediglich 89.000 m? (-32 %) und
Muonchen mit 194.000 m? (-16 %) hinnehmen. Wéhrend das Er-
gebnis in der bayerischen Landeshauptstadt immerhin noch rund
S % Uber dem zehnjahrigen Durchschnitt liegt, verzeichnet die
Mainmetropole eines der schwachsten Auftaktquartale der letz-
ten Jahre. Der starkste Ruckgang war in Essen zu beobachten, wo
das Vorjahresergebnis mit 25.000 m? in etwa halbiert wurde.

*> NACHFRAGE UBER ALLE GROS SENKLASSEN

Fur die insgesamt stabile Nachfrage, an der alle Branchengrup-
pen beteiligt sind, spricht auch die relativ homogene Verteilung
uber alle GroRenklassen, bei der nur geringfigige Veranderungen
zum Vorjahresquartal zu beobachten sind. Lediglich das grofRfla-
chige Segment ab 5.000 m? tragt mit einem Umsatzanteil von
knapp 38 % etwas mehr als im letzten Jahr bei und liegt auch
leicht Uber dem langjéhrigen Durchschnitt. In den Ubrigen Kate-
gorien sind dagegen nur geringfugige Verschiebungen zu ver-
zeichnen. Das Ergebnis resultiert also auch zum Jahresbeginn aus
einer breit gefacherten Nachfrage in allen Marktsegmenten.
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Leerstand Q1 2018 und Q1 2019 > LEERSTAND FALLT UNTER DIE 4-MIO.-m2-MARKE
in m? = Q12018 = Q12019 Der Leerstandsabbau hat sich fortgesetzt. Uber alle Standorte hat
Berlin sich das Volumen um 17 % verringert und rutscht mit 3,92 Mio. m?

erstmals seit 2001 wieder unter die 4-Mio.-m2-Schwelle. In Berlin
gingen die Leerstande um 20 % auf 314.000 m? zurick . Die Quote
Essen liegt nur noch bei 1,6 % Auch in Minchen (488.000 m? -25,5 %) und
Frankfurt (1,08 Mio. m?; -20,5 %) hat sich das Angebot nochmals

DUsseldorf

Frankfurt %
£ reduziert. Mit 2,3 % weist Minchen die zweitniedrigste Leerstands-
Hamburg = quote auf. Nur bezogen auf das Stadtgebiet liegt sie mit 1,6 % sogar
Koln f auf dem gleichen Niveau wie in der Hauptstadt.
Leipzig 5
Monchen *> MIETPREISE ERWARTUNGSGE MASS WEITER GESTIEGEN
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haben die Spitzenmieten im Jahresvergleich um gut 6 % zugelegt.

Wahrend in den letzten Jahren vor allem Berlin Uberproportionale

. . Zuwachse verzeichnete, ist dies mittlerweile in mehreren Stddten
Hochstmieten Q1 2018 und Q1 2013 der Fall. In Kdln stieg die Spitzenmiete um 10 % auf 24 €/m? und
in€&/m?  mQL2018 m Q12019 in Hamburg (29 €/m?) und Berlin (36 €/m?) fiel der Zuwachs mit

Berlin etwa 9 % kaum geringer aus. In MUnchen (39 €/m?) und Frankfurt
Disseldorf (44 €/m?) belief sich der Anstieg auf jeweils rund 5 %. Etwas mo-
derater zeigte sich die Entwicklung in Dusseldorf (28 €/m?) und

Essen Leipzig (14 €/m?) mit einem Plus von jeweils knapp 4 %.

Frankfurt
Hamburg -~ ) PERSPEKTIVEN
Koln Auch fur den weiteren Jahresverlauf spricht aus heutiger Sicht viel
Leipzig fir ein reges Marktgeschehen und im langjdhrigen Vergleich
Uberproportionale Flachenumséatze. Allerdings sind die Risiken fir
Minchen die gesamtwirtschaftliche Entwicklung gestiegen. Aber selbst bei
0 10 20 30 40

einer starkeren Konjunktureintrobung spricht alles fir ein Ergeb-

nis von mindestens 3,5 Mio. m2. Gleichzeitig dirfte sich die Ge-

schwindigkeit des Leerstandsabbaus verlangsamen und die Miet-
Buromarkt-Kennzahlen Q1 2019 preisniveaus in den nachsten Quartalen weiter anziehen.
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Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

1. Quartal 2019 gesamt modern Ergil:;ug gesamt verfugbar verfigbar projektiert

ote
IR I I N B O B T

Berlin 36,00 244.000 314.000 75.000 0 1,6% 1.011.000 487.000 801.000 2.885.000
Dusseldorf 28,00 99.000 849.000 232.000 10.000 8,9% 178.000 76.000 925.000 455.000
Essen 15,00 25.000 124.000 54.000 0 3,9% 57.000 14.000 138.000 285.000
Frankfurt 44,00 83.000 1.080.000 467.000 50.000 7,0% 659.000 342.000 1.422.000 1.232.000
Hamburg 29,00 130.000 634.000 143.000 30.000 4,5% 280.000 66.000 700.000 894.000
Koln 24,00 87.000 213.000 55.000 14.000 2,7% 177.000 46.000 259.000 310.000
Leipzig 14,00 33.000 222.000 38.000 0 5,9% 76.000 7.000 229.000 135.000
Minchen 39,00 194.000 488.000 122.000 24.000 2,3% 1.203.000 500.000 988.000 2.211.000
Total 901.000 3.924.000 1.186.000 128.000 3.641.000 1.538.000 5.462.000 8.407.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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