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Biro-Investments in Deutschland 1. Halbjahr *) BESTES ERGEBNIS DER LETZTEN ZEHN JAHRE

in Mio.€ mEinzeldeals m Portfolios BUroimmobilien sind erneut die mit Abstand beliebteste Asset-
12.000 klasse. Mit einem Transaktionsvolumen von 11,53 Mrd. € wurde
das beste Resultat der letzten zehn Jahre verzeichnet. Verant-
10.000 wortlich hierfur sind neben dem attraktiven Finanzierungsumfeld
auch die starken Nutzermarkte, die im ersten Halbjahr ein neues
8.000 2 Allzeithoch erzielen, sowie spirbar steigende Mieten. Da verwun-
£ dert es nicht, dass Biros mit gut 47 % fast die Halfte zum ge-

6.000 2 . . . .
z werblichen Investmentumsatz beitragen. Eindeutig beherrscht
4.000 ? wurde das Marktgeschehen erneut von Einzeldeals, die mit knapp
5 11,3 Mrd. € sogar eine neue Bestmarke aufgestellt haben. Wich-
2.000 £ tigster Treiber dieser dynamischen Entwicklung waren groBvolu-
0 % mige Transaktionen. Bereits in den ersten sechs Monaten wurden

25 Verkaufe im dreistelligen Millionenbereich registriert, die fir
gut die Halfte des Gesamtumsatzes verantwortlich zeichnen.
Portfoliotransaktionen mussten dagegen einen Einbruch um fast
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Buro-Investments an den A-Standorten 1. Halbjahr 80 % hinnehmen und erreichen mit lediglich 233 Mio. € das
in Mio.€ m2018 m 2019 schwachste Ergebnis der letzten acht Jahre. Zu den wichtigsten
4.000 Deals gehdren der anteilige Verkauf des Siemens-Campus in
3.500 Munchen-Neuperlach, des Pressehauses und des Carrée Seestra-
Re in Berlin, die alle von BNP Paribas Real Estate begleitet wur-
<L den, sowie der Welle in Frankfurt.
2.500 2
2.000 é N
o E *> A-STANDORTE MIT LEICHTEM UMSATZRUCKGAN G
¢ An den deutschen A-Standorten (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt,
—— g Hamburg, Kéln, Minchen, Stuttgart) wurde ein Volumen von gut
500 j 8,9 Mrd. € erfasst. Erwartungsgemdll wurde der auRergewdhnli-
0 ¢ che Vorjahresumsatz damit um 9 % verfehlt, trotzdem aber das

Berlin Dusseldorf Frankfurt Hamburg ~ Kéln  Monchen Stuttgart zweitbeste Resultat der letzten zehn Jahre aufgestellt. Entgegen
des allgemeinen Trends konnte Berlin mit knapp 3,55 Mrd. € ei-
nen neuen Umsatzrekord verzeichnen und den Vorjahreswert um
rund 130 % steigern. Die Hauptstadt bleibt aufgrund der sehr
positiven Zukunftsaussichten weiterhin ganz oben auf dem Ein-
kaufszettel sowohl nationaler als auch internationaler Investoren.
Ein besseres Ergebnis war auch in Kéln, mit 385 Mio. € (+10 %) zu
80 m A-Standorte beobachten. Die anderen groen Metropolen mussten vor allem
aufgrund eines nicht ausreichenden Angebots EinbufRen hinneh-

Biro-Investments nach Stadtkategorie 1. Halbjahr*
in%

100

60 u Eigév%gggr é men. Die gilt sowohl fur Frankfurt mit 2,01 Mrd. € und Dusseldorf
S mit 544 Mio. € als auch fur Stuttgart mit 414 Mio. €. Die grof3ten

40 = 100.000-250.000 2 Ruckgange verzeichneten trotz weiter starker Nachfrage Hamburg
Einwohner 5 mit 572 Mio. € (-58 %) und Minchen mit 1,43 Mrd. € (-45 %).

20 u Eii\?v%gggr E AuBerhalb der A-Stadte hat sich das Umsatzvolumen mit Einzel-
5 deals dagegen spirbar erhoht. Mit knapp 2,5 Mrd. € konnte der

0 £ Vorjahreswert um 58 % gesteigert werden. Verantwortlich hierfor

2018 2019 sind nicht zuletzt einige groRvolumige Verkaufe im dreistelligen

) Millionenbereich, z. B. in Erlangen oder Wiesbaden.
* ohne Portfoliodeals
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Biro-Investments nach GroRenklassen 1. Halbjahr ) GROSSENSTRUKTUR NAHEZU UN VERANDERT

in % Die GroRenstruktur des Transaktionsvolumens zeigt sich im Vor-

100 jahresvergleich nahezu unverdndert: Verkdufe im dreistelligen
Millionenbereich tragen erneut rund die Halfte zum Gesamter-

80 gebnis bei und kommen mit knapp 5,8 Mrd. € auch auf einen na-

hezu identischen absoluten Wert. Knapp ein Viertel entfallt dar-
Uber hinaus auf die Klasse zwischen 50 und 100 Mio. €, die als
einzige absolut betrachtet deutlich zulegen konnte (+25 %). Etwas
an Bedeutung eingebuf3t haben dagegen kleinere und mittlere
Abschlusse bis 50 Mio. €, die ebenfalls ein gutes Viertel beisteu-
ern und damit etwa 4 Prozentpunkte verloren haben. Insgesamt
bestdtigt diese Verteilung aber das grole Anlegerinteresse in al-
len Marktsegmenten.
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) SPITZENTRIO DER KAUFERGRUPPEN HAT SICH BEHAUPTET
Die bereits im Vorjahr fihrenden Anlegergruppen haben sich auch
in den ersten sechs Monaten 2019 wieder die ersten Pldtze gesi-
Biro-Investments nach Kiufergruppen 1. Halbjahr 2019 chert. Spitzenreiter sind erneut die Spezialfonds mit einem Anteil
min% von knapp 28 %, gefolgt von Investment Managern mit fast 19 %.
Vervollstandigt wird das Fohrungstrio von Immobilien AGs/REITs,
27,6 die gut 11 % zum Ergebnis beisteuern. Einen zweistelligen Beitrag
leisten auBerdem noch Equity/Real Estate Funds mit gut 10 %.
Alle Ubrigen Investorentypen bewegen sich dann bereits im ein-
stelligen Bereich. GroRere Anteile konnten beispielsweise noch
Family Offices (gut 7 %), Projektentwickler (knapp 6 %) sowie pri-
vate Anleger mit rund 4 % generieren.

Spezialfonds
Investment/Asset Manager
Immobilien AGS/REITs
Equity/Real Estate Funds
Family Offices
Projektentwickler

D SPITZENRENDITEN UBERWIEGEND STABIL

Nachdem die Spitzenrenditen in den ersten drei Monaten des
Jahres auRerhalb der vier Top-Standorte noch einmal nachgege-
ben hatten, zeigen sie sich im zweiten Quartal Uberwiegend
stabil. Lediglich in Hamburg ging sie um weitere 10 Basispunkte
zurick, sodass die Hansestadt jetzt mit 2,95 % auf dem gleichen
Niveau notiert wie Frankfurt. Teuerster Standort bleibt Berlin mit
Spitzenrenditen (netto) fir Biroimmobilien an den A-Standorten einer Netto-Anfangsrendite von 2,70 %, gefolgt von Munchen mit

—Berlin—Dusseldorf—Frankfurt—Hamburg-— Kéln—Muonchen—Stuttgart 2,80 %. In DUsseldorf, Koln und Stuttgart sind im zweiten Quartal
unverandert 3,10 % anzusetzen nachdem sie hier am Jahresan-
fang etwas gesunken waren.

Private Anleger

©BNP ParibasReal EstateGmbH, 30.Juni2019

Ubrige Investoren

30

6,0%

5,5%
5,0%

4,5% %
4,0%

3,5% &
3,0% X

2,5%

*> PERSPEKTIVEN

Auch for das Gesamtjahr ist von hohen Umsatzen auszugehen.
Hierfir spricht nicht nur das starke Interesse der Investoren, son-
dern auch die Angebotsseite, da sich sowohl eine ganze Reihe
groRvolumiger Einzelobjekte als auch Portfolios im Markt befin-
den. Demzufolge wird auch der Portfolioanteil spurbar ansteigen.
Aus heutiger Sicht spricht alles dafir, dass die 20-Mrd.-€-
Schwelle erneut klar Uberschritten wird. Ob eventuell sogar
25 Mrd. € moglich sind, bleibt noch abzuwarten. Aufgrund des
groRen Wettbewerbs um Premiumobjekte sind auch noch verein-
zelt sinkende Spitzenrenditen nicht auszuschlieRen.
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