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WORN-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investitionsvolumen Wohnportfolios *> WOHN-INVESTMENTS AUF VORJAHRESNIVEAU

inMio.€ mQl-3 mQ4 Mit knapp 13,6 Mrd. € liegt das Transaktionsvolumen mit grofe-

25.000 ren Wohnungsbestanden (ab 30 Wohneinheiten) zum Ende des
dritten Quartals etwas Uber dem Vorjahresniveau und stellt damit

20.000 das zweitbeste Ergebnis der letzten 10 Jahre dar. Ubertroffen

wird dieser Wert lediglich vom Jahr 2015, als allein der Kauf der
Gagfah durch die Vonovia und der Erwerb der Suddeutschen

15000 5 Wohnen fir fast 10 Mrd. € Umsatz sorgten. Transaktionen in die-

¢ ser GroRBenordnung sind im bisherigen Jahresverlauf jedoch nicht

10000 ‘f in Erscheinung getreten. Vielmehr nahrt sich der Umsatz aus

£ einer Vielzahl von Verkdufen im dreistelligen Millionensegment.

00 Z Der mit Abstand gréBte Abschluss ist bisher der Verkauf der BGP-

¢ Gruppe mit rund 16.000 Wohnungen an Union Investment, gefolgt

0 ¢ von der 33-%-Beteiligung der Adler Real Estate an der Ado Group.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Insgesamt wurden mehr als 230 Verkdufe mit etwa 115.000

Wohneinheiten gezahlt, das durchschnittliche Volumen pro Ver-

Investments nach Assetklassen Q1-3 2019 kauf entspricht dabei mit rund 58 Mio. € ebenfalls nahezu dem
in % Wert aus der Vorjahresperiode.
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6 ‘ *> SONDERFORMEN UND PROJEKTE WEITERHIN IM TREND

Auch wenn das Volumen, das im bisherigen Jahresverlauf in Son-
derformen wie Studentenwohnen, betreutes Wohnen oder Mikro-
apartments geflossen ist, nicht an den aullerordentlich hohen
Wert aus dem Vorjahr heranreichen kann, beeinflusst dies den
generellen Trend zu Anlagen in Sonderwohnformen nicht. Absolut
betrachtet kénnen sich die 900 Mio. €, die hier investiert wurden,
auch sehen lassen. Ebenfalls ein Trend von Dauer ist das hohe
Interesse an Projektentwicklungen, die mit 2,8 Mrd. € so viel zum
Ergebnis beitragen wie noch nie zuvor. Gerade fur Core-Anleger
* Block Sales an einem Standort sind diese aufgrund des Uberschaubaren Aufwands fur Instand-
haltungs- und Instandsetzungsmalnahmen und des vergleichs-
weise gut kalkulierbaren Cashflows interessant. Nichtsdestotrotz

bleiben grolle Bestandsportfolios nach wie vor Umsatztreiber. Auf
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Investments nach GroRenklassen
in%

Umsatz wurde dagegen im zweitgrofiten Segment zwischen 50

0 m m und 100 Mio. € umgesetzt, welches mit 8 % sogar weniger als das

01-3 2018 01-3 2019 zweitkleinste (10 %) beitragt. Ebenfalls umfangreich beteiligt ist
die Kategorie zwischen 25 und 50 Mio. € mit rund 12 %.

100 sie entfallen zum Ende des dritten Quartals rund 60 % des Ge-
samtvolumens.
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>100 Mio. € S . .
60 | c0-<100 Mio.€ — ** ZWEI DRITTEL MIT VERKAUFEN UBER 100 MIO. €

25-<50 Mio. € 2 Mit einem Anteil von zwei Dritteln am Gesamtvolumen haben
40 m10-<25 Mio. €  — % Wohn-Investments Uber 100 Mio. € gegeniber dem Vorjahr noch

m m <10 Mio. € £ einmal deutlich zugelegt, was auch auf die Vielzahl an Transakti-

20 £ onen in diesem Segment zurUckzufihren ist. Deutlich weniger
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Investments nach Kaufergruppen Q1-3 2019
min%
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Investments nach Herkunft des Kapitals Q1-3 2019
in%
2,002

m Deutschland
= Europa

Nordamerika
m Sonstige

Investmentvolumen A-Standorte und Anteil bundesweit
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*> SPEZIALFONDS HABEN DIE OBERHAND

Wie in den Vorjahren sind Spezialfonds und Immobilien AGs/REITs
die aktivsten Nachfrager nach gréRBeren Wohn-Investments. Mit
einem Anteil von 30 % haben Erstere zum Quartalsende die Ober-
hand vor Immobilien AGs, die mit gut 18 % vor offenen Fonds
(knapp 15 %) auf Platz zwei liegen. Deren gute Positionierung ist
auch auf den Ankauf der BGP-Wohnungen zurickzufihren. Eine
wachsende Bedeutung ist auch der dffentlichen Hand zuzuschrei-
ben, die aktuell rund 14 % beitragt. Neben der 50 %-Ubernahme
der Bremer Brebau spielt der Verkauf von fast 6.000 Berliner
Wohnungen von ADO Properties an die kommunale Wohnungs-
baugesellschaft Gewobag fir allein Gber 900 Mio. € eine gewichti-
ge Rolle. DarUber hinaus waren auch Pensionskassen mit rund
8 %, Immobilienunternehmen mit gut 4 % und Family Offices mit
etwa mehr als 3 % in nennenswertem Umfang beteiligt.

*> LOKALE INVESTOREN DOMINIEREN

Im Vergleich zum gewerblichen Investmentmarkt sind auslandi-
sche Investoren auf dem Wohn-Investmentmarkt deutlich weni-
ger stark vertreten. Zwar haben sie im Jahresverlauf schon etwas
aufgeholt, in der Summe steuern sie dennoch nur gerade einmal
7 % zum Ergebnis bei. Nach wie vor am aktivsten sind Investoren
aus dem europaischen Ausland mit rund 670 Mio. €, gefolgt von
nordamerikanischen Anlegern (280 Mio. €). Alle Ubrigen Regionen
fielen bisher nicht nennenswert ins Gewicht.

»> ETWA DIE HALFTE AN DEN A-STANDORTEN

Mit 46 % des Wohn-Investmentvolumens entfallt ein ahnlich ho-
her Anteil wie im Vorjahr auf die A-Standorte Berlin, Dusseldorf,
Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen und Stuttgart. Traditioneller
Klassenprimus ist die Hauptstadt, die mit fast 3,6 Mrd. € allein
rund ein Viertel des bundesweiten Volumens generiert. Aber auch
Hamburg verzeichnet mit fast einer Milliarde Euro ein hervorra-
gendes Ergebnis mit weitem Abstand vor Frankfurt, wo knapp
500 Mio. € investiert wurden. Wohn-Investments zwischen je-
weils 300 und gut 400 Mio. € verzeichneten dariber hinaus auch
Kéln, Minchen und DuUsseldorf.

*> PERSPEKTIVEN

Dank der grolen Bandbreite von Wohn-Investments - angefangen
mit hochwertigen Projektentwicklungen in Grollstadten, Uber
Sonderformen wie Studentenwohnen bis hin zu weit gestreuten
Bestandsportfolios in Ballungsraumen oder landlichen Regionen -
und den damit verbundenen unterschiedlichen Rendite-Risiko-
Profilen sprechen Wohn-Investments eine breite Kauferschicht
an. Diese durfte auch im Schlussquartal fur eine hohe Nachfrage
sorgen, sodass alles dafir spricht, dass im Gesamtjahr ein Ergeb-
nis um die 18 Mrd. € und damit das zweitbeste Resultat aller
Zeiten erzielt werden kann.
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