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LOGISTIKMARKT STUTTGART

Lager- und Logistikflichenumsatz > WEITERER ANSTIEG DES FLACHENUMSATZES

inm2 mQl-3 mQ4 Der Stuttgarter Markt fur Logistik- und Lagerflachen kann den
Flachenumsatz in den ersten drei Quartalen zum dritten Mal in

30000 - Folge steigern und schrammt mit insgesamt 148.000 m? haar-
300.000 f scharf an der 150.000-m2-Marke vorbei. Es zeigt sich, dass sich
250.000 §~ die enorme wirtschaftliche Starke der Region in einer hohen
% Nachfrage nach Logistikflachen niederschléagt, wobei der Automo-

200.000 £ bilsektor standesgemaR an erster Stelle zu nennen ist. Hierbei
150.000 5 kommt weiterhin der Wandel hin zur E-Mobilitat zum Tragen, der
= einen zusatzlichen Flachenbedarf mit sich bringt. Dementspre-

100.000 5 chend entfallt der mit Abstand grofite Abschluss auf den Platz-
50,000 I : hirsch Daimler, der in Waiblingen insgesamt 42.000 m? Produkti-
= onsflache belegt. Im Vergleich zum Vorjahr zeigt sich deutlich,

0 ° dass sich die Flachenknappheit weiter verscharft hat. Etwa 42 %

LU e 2O LY e 2L des Umsatzes entfallen auf Neubauflachen und damit nur halb so

viel wie zum dritten Quartal 2018. GroRere Neubauflachen sind

Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2019 vor allem an etablierten Logistikstandorten wie Stuttgart, Boblin-
in % gen, Sindelfingen oder Esslingen kaum noch verfugbar, unter an-
2,0 derem weil die Kommunen relativ wenig Bereitschaft zeigen, zu-

\

satzliche Flachen fur Logistiknutzungen auszuweisen.

m Industrie/Produktion

m Handelsunternehmen

m Logistikdienstleister

m Baugewerbe/Handwerk
Sonstige

»> PRODUKTIONSUNTERNEHMEN FUHREN DAS FELD AN

Die Verteilung des Flachenumsatzes auf die einzelnen Branchen-
gruppen belegt einmal mehr, dass die wirtschaftliche Starke der
Schwabenmetropole vor allem auf dem Industriesektor fulst. Mit
einem Anteil von gut 61 % beanspruchen Produktionsunterneh-
men - allen voran die Automobilindustrie - den Léwenteil des
Flachenumsatzes fur sich. Mit deutlichem Abstand folgen die
Handelsunternehmen, die mit knapp 22 % auf dem zweiten Platz
landen. Erwahnenswert ist hierbei insbesondere der Abschluss
des Outdoor-Spezialisten Bergfreunde, der sich insgesamt
9.900 m? Logistikflache in Rottenburg gesichert hat. Die Logistik-
dienstleister komplettieren das Podium mit einem Ergebnisbei-
trag von knapp 13 %. Die Branche Baugewerbe und Handwerk
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Flaichenumsatz nach GroRenklassen
in%

100

g muss sich mit einem Marktanteil von 2 % begnigen.
80 :n 2
= 220001 m? g
80 | w12001-20000m? _ | ¢ SEHR AUSGEGLICHENE GROSSENVERTEILUNG
= 8001-12.000m 2 Die Umsatzverteilung Uber die einzelnen GroRenklassen gestaltet
= 5.001-8.000 m? g . P
40 3.001-5000 2 ¢ sich zum Ende des dritten Quartals auRBergewohnlich homogen.
'<'3 000 - m ¢ Abgesehen von den GroRabschlissen Uber 20.000 m?, die auf gut
20 me2oom « 28 % des Gesamtumsatzes kommen, steuvern die Ubrigen GréRen-
5 klassen Ergebnisse zwischen 10 und 20 % bei. Hieraus wird er-
0 & sichtlich, dass die Nachfrage trotz der hohen Bedeutung der Auto-

Q1-3 2018 Q1-3 2019 mobilindustrie nicht an einzelnen Marktsegmenten hangt und
auch kleinere Abschlisse wichtige Umsatzbringer darstellen.



Bedeutende Vertrage Q1-3 2019
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> FLACHENKNAPPHEIT FUHRT ZU HOHEREN MIETEN

Durchschnittsmiete verteuerte sich um 2 % auf 5,40 m?, was als

Fliche Die anhaltende Flachenknappheit ist weiterhin das beherrschen-
RS CI A (m?) = de Thema in der Logistikregion Stuttgart. Die Nachfrage nach
2 @rundstucken fir Logistik-Projektentwicklungen kann weiterhin
Q2  Daimler Waiblingen 42000 §  kaum bedient werden, sodass die Nutzer vermehrt auf die Rand-
01 Automobilhersteller Boblingen 15000 g gebiete augweichen, um gréﬁelje Flachen belegen zu kfjn.nen.
' % GroRabschlusse in Gemeinden wie Horb oder Epfendorf beweisen,
Q2 Bergfreunde Rottenburg 9900 ‘3 dass auch gréfere Entfernungen zum Kerngebiet zunehmend in
¢ Kauf genommen werden. Diese Entwicklung schlagt sich natrlich
Q1 Medilone medical Fellbach 8000 ¢ auch in der Mietpreisentwicklung nieder: Die Spitzenmiete legte
£ im Vergleich zum Vorjahr um satte 4,5 % auf 7 €/m? zu. Auch die
Q3  Guadagno Transport &Logistik  Reutlingen 7.000 %
H

Kennzahlen Logistikmarkt

Q1-3 2018

Beleg fUr die hohe Nachfrage in der Breite zu werten ist.

*> PERSPEKTIVEN

Logistik- und Produktionsflachen sind im Stuttgarter Marktgebiet
weiterhin ein sehr gefragtes Gut, wobei aktuelle technologische

Trend

1-3 2019
Q RESAE ]

Hochstmiete 6,70 €/m? 7,00 €/m? | % und gesellschaftliche Trends, beispielsweise in den Bereichen E-
¢ Mobilitdt oder E-Commerce, auch in Zukunft fur eine hohe Nach-
H i 2 2 s . . .
Durchschnittsmiete 530 &/m 540 €&/m ? % frage sorgen dirften. Der Engpassfaktor liegt nach wie vor auf der
Flichenumsatz 138,000 m? 148,000 m? . g Angebotssellte, da neue' flachen “aufgrund qer topographischen
¢ Gegebenheiten und politischer Horden nur in begrenztem Mal}
- davon Eigennutzer 42.5% 16,8 % > g geschaffen werden kénnen. In der Konsequenz ist mit weiterem
£ Auftrieb bei den Mietpreisen zu rechnen. Der Flachenumsatz dirf-
- davon Neubauy 833% 42,4 % =» = tesichim Gesamtjahr im Bereich von 175.000 m? einpendeln.
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