< BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

At a Glance Q3 2019

Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

LOGISTIKMARKT RUHRGEBIET

Lager- und Logistikflichenumsatz*
in m? mQl-3 mQ4
1.000.000

900.000

800.000

700.000

600.000

500.000

400.000
300.000
200.000
100.000

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

* Abschlisse 25.000 m?

Flichenumsatz nach Branchen Q1-3 2019*
in%
1314

|

\

* Abschlisse 25.000 m?

Flaichenumsatz nach GroRenklassen
in%

m Handelsunternehmen

m Logistikdienstleister

= Industrie/Produktion

m Baugewerbe/Handwerk
Sonstige

100
80
m >20.001 m?
€0 12.001-20.000 m2

 8.001-12.000 m?
40— — =5.000-8.000 m?

B

2O:E
0

H

Q1-32018

Q1-3 2019

© BNP Paribas Real Estate Industrial Services, 30. September 2019 © BNP Paribas Real Estate Industrial Services, 30. September 2019

© BNP Paribas Real Estate Industrial Services, 30. September 2019

*> DEM TREND ENTGEGEN - RUHRGEBIET IN TOPFORM

Wahrend die groften deutschen Logistikmarkte in der Summe
nicht an das Flachenumsatzergebnis des Vorjahres anknupfen
konnen, legt das Ruhrgebiet noch einen drauf. Mit insgesamt
382.000 m? erreicht die Logistikregion nach den ersten neun Mo-
naten das zweitbeste Resultat der letzten zehn Jahre und ordnet
sich beachtliche 42 % Uber dem Ergebnis des Vorjahreszeitraums
ein. Die erfreuliche Bilanz wird zudem im bundesweiten Vergleich
unterstrichen, wo sich das Ruhrgebiet als Teil des Fihrungstrios
zusammen mit Minchen (391.000 m?) und Berlin (385.000 m?) an
die Spitze setzt. Der Umsatz im dritten Quartal wurde maligeblich
durch den Neubau eines hochmodernen Zentrallagers fur Edeka
in Oberhausen befeuert, durch das nicht nur 90.000 m? Logistik-
flache, sondern auch rund 1.000 Arbeitsplatze entstehen. Dieser
GroRabschluss hat sich zudem entscheidend auf den Neubauan-
teil ausgewirkt, der mit 59 % im bundesweiten Vergleich jedoch
noch immer relativ niedrig ausfallt.

»> HANDEL MIT BESTMARKE AN DER SPITZE DES TABLEAUS

Dass insbesondere Handelsunternehmen die Lage des Ruhrge-
biets als polyzentrischer Verdichtungsraum mit einer ausgezeich-
neten Verkehrsanbindung schatzen, zeigt die Branchenverteilung
des Flachenumsatzes: So ist das Volumen von 214.000 m? bun-
desweit unerreicht, und auch der Anteil von gut 56 % liegt weit
uber dem Durchschnittwert (31 %). Erfreulich ist hierbei, dass
dieses Ergebnis nicht nur auf das Konto des Edeka-Deals geht,
sondern durch mehrere gréRere Abschlisse wie nicht zuletzt dem
Mietvertrag von L-Shop-Team (53.000 m?) am Standort Unna er-
moglicht wurde. Dies soll jedoch nicht dariber hinwegtduschen,
dass fUr die meisten Vertrage die Logistiker verantwortlich zeich-
nen, die mit gut 26 % beteiligt sind und durchschnittlich rund
9.000 m? anmieteten. Mit weiteren 15 % sind Industrie- und Pro-
duktionsunternehmen reprasentiert, wozu vor allem die Kehr-
bzw. Sonnenschutztechnikspezialisten Brock (Bochum) und Hella
(Werne) mit jeweils rund 15.000 m? beitragen.

*> UBERDURCHSCHNITTLICHE UMSATZE IN ALLEN SEGMENTEN
Beachtlich ist, dass nicht nur vereinzelte GroRabschlisse die
Stitze fur die hervorragende Zwischenbilanz bilden, sondern alle
Marktsegmente hohe Umsétze erzielen. Dank der bereits genann-
ten Abschlusse von Edeka Ober 90.000 m? und L-Shop-Team Uber
53.500 m? behauptet sich die GroBenklasse Uber 20.000 m? mit
einem Umsatzanteil von knapp 38 % zwar an der Spitze des Tab-
leaus, die Dominanz fallt jedoch deutlich geringer aus als im Vor-
jahreszeitraum. Mit insgesamt 36 % erreichen die beiden kleins-
ten Marktsegmente einen fast identischen Marktanteil.
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Bedeutende Vertrage Q1-3 2019 > MIETEN WEITERHIN UNVERANDERT

Die Logistikmieten in der Rhein-Ruhr-Region zeigen sich auch
zum Ende des dritten Quartals stabil. Die Spitzenmiete verharrt
seit knapp vier Jahren auf einem Niveau von 4,70 €/m? und wird
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Q3  Edeka Oberhausen 90.000 ; nach wie vor am Logport Duisburg erzielt. Auch bei der Durch-
g schnittsmiete konnte keine Veranderung festgestellt werden, hier

Q2 L-Shop-Team Unna 53500 £ pleibt es bei 3,90 €/m2 Ein nennenswertes Preisrisiko kann dabei

01  Handelsunternehmen Unna 15800 | nur bei Altbe.stanlden an.schlwacheren Standorten au"sgemacht
¢ werden, wo die Mieten teilweise unter Druck geraten kénnen. An

01  Brock Kehrtechnik Bochumn 15.300 : gefragten Standorten wie dem mittleren und 6stlichen Ruhrgebiet
£ steigen die Angebotsmieten im Neubausegment dagegen an, zu-

Q1  HELLA Werne 14500 = mal spekulative Neubauprojekte nur noch punktuell errichtet
@

werden und sich das Flachenangebot somit im gesamten Markt-

Kennzahlen Logistikmarkt* gebiet ricklaufig entwickelt.
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) PERSPEKTIVEN
Das Ruhgebiet gehort weiterhin zu den leistungsfahigsten Logis-

Hochstmiete 4,70 €/m? 4,70 €/m? = 2 tikmarkten des Landes und kann dank einer breit diversifizierten
Durchsehrittsmlete 390 &/m 390 &/t 2 ¢ Nachfragestruktur einen starken Flachenumsatz und stabile Mie-
| | , , c . . X .
v 2 ten vorweisen. Innerhalb des Marktgebietes erfreut sich insbe-
Flichenumsatz 270.000 m? 382.000 m? 2 E sondere das 6stliche Ruhrgebiet wachsender Beliebtheit seitens
£ der Nutzer, sodass sich auch Dortmund und der Kreis Unna beim
- davon Eigennutzer 41,7 % 33,8% = £ Preisniveau an die Spitzenmiete anndhern. Fir das Gesamtjahr
£ erscheint ein Flachenumsatz im Bereich von 500.000 m? realis-
- davon Neubau 77,7 % 58,6 % | $  tisch.
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