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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

* GROSSDEAL SORGT FUR NEUEN UMSATZRE KORD

Mit einem Flachenumsatz von 391.000 m? hat der Minchener
Logistik- und Lagerflichenmarkt einen neuen Rekordumsatz auf-
gestellt und das vergleichbare Vorjahresergebnis fast verdrei-
facht. Gleichzeitig hat er sich damit an die Spitze aller groen
deutschen Logistik-Hubs gesetzt. Zu bericksichtigen ist aber, dass
hinter diesem auRergewdhnlichen Ergebnis im Wesentlichen ein
einziger GroRdeal steckt: Fast 60 % (230.000 m?) des Umsatzes
entfallen auf eine Anmietung von KrausMaffei in Vaterstetten, fur
die dort der neue Hauptsitz errichtet wird. Ohne diesen einmali-
gen Abschluss belduft sich der verbleibende Flachenumsatz auf
161.000 m?, womit der zehnjdhrige Durchschnitt um rund 11 %
verfehlt werden wirde. Das Grundproblem des Marktes hat damit
weiterhin Bestand: Aufgrund eines zu geringen Angebots sowohl
an modernen Bestandsflachen als auch an Grundsticken kénnen
aktuell eine Reihe von GroRgesuchen nicht bedient werden. Zu
den wichtigsten Abschlissen gehérten aulRerdem noch Mietver-
trage des US-amerikanischen Unternehmens Xylem (15.000 m?)
in Weilheim, von Messring (7.200 m?) in WeRling sowie des Onli-
ne-Handlers BSTN Store in Baierbrunn (6.000 m?). In Odelzhau-
sen tragt der Eigennutzer Noerpel-Gruppe 9.800 m? zum Resultat
bei.

* INDUSTRIE IST MIT ABSTAND WICHTIGSTE BRANCHE
Industrieunternehmen stellen fir den Munchener Logistikmarkt
traditionell eine der wichtigsten Nachfragegruppen dar, deren
Bedeutung spurbar héher ausfallt als an den meisten anderen
Standorten. Durch den Mietvertragsabschluss von KraussMaffei
dominieren sie das bisherige Ergebnis aber mit einem Anteil von
gut 77 %, was selbst fir Munchener Verhaltnisse einmalig ist. Vor
diesem Hintergrund fallen die Umsatzbeitrage von Handelsunter-
nehmen (knapp 12 %) und Logistikdienstleistern (knapp 6 %) na-
trlich unterproportional aus. Wahrend der Handel absolut be-
trachtet mit gut 45.000 m? aber im langjahrigen Schnitt liegt,
kommen Logistikdienstleister lediglich auf knapp 22.000 m?, was
weniger als der Halfte des Ublichen Volu mens entspricht.

*> REGE NACHFRAGE IM KLEINTEILIGEN MARKTSEGMENT

Eine Analyse des Umsatzes nach GroRenklassen eribrigt sich
eigentlich, da die GroRvermietung den Anteil der Vertrage ab
20.000 m? auf knapp 59 % hochschnellen lasst, wodurch die pro-
zentuale Beteiligung der Obrigen GréRenklassen verzerrt wird und
wenig aussagekraftig ist. Bemerkenswert ist allerdings, dass vor
allem im kleinteiligen Segment eine starke Nachfrage zu be-
obachten war, sodass auf Abschlisse bis 3.000 m? gut 45.000 m?
entfallen - so viel wie in keiner anderen GréRenklasse.
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Bedeutende Vertrage Q1-3 2019 *) SEHR HOHER NEUBAUANTEIL
Knapp drei Viertel des bisherigen Flachenumsatzes entfallen

bedingt durch die Projektentwicklung fir KraussMaffei, auf Neu-
bauflachen - ein fir Minchen noch nie erreichter Wert. Ohne
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