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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

> FLACHENENGPASS SCHLAGT SICH IM ERGEBNIS NIEDER
Nachdem der Kélner Markt fur Lager- und Logistikflachen bereits
zum Halbjahr 2019 eine nur sehr geringe Marktaktivitat aufwies,
setzt sich dieser Trend auch im dritten Quartal nahtlos fort. So
schldgt mit einem Flachenumsatz von 88.000 m? das zweitnied-
rigste je nach neun Monaten registrierte Volumen zu Buche. Zum
Vergleich: Das verhaltnismaRig starke Vorjahresergebnis lag mit
196.000 m? mehr als doppelt so hoch, aber auch der zehnjdhrige
Durchschnitt wird um satte 40 % unterboten. Ursachlich fir die
schwache Performance ist, wie aktuell in vielen anderen Logis-
tikagglomerationen auch, ein Mangel an verfigbaren Flachen mit
marktgangiger Qualitat, insbesondere im groBvolumigen Segment.
Deutlicher Beleg hierfUr ist, dass im bisherigem Jahresverlauf
lediglich ein Abschluss im Bereich oberhalb von 12.000 m? regis-
triert werden konnte.

» HANDELSUNTERNEHMEN UNGEWOHNLICH SCHWACH

Das Branchenranking wird aktuell mit deutlichem Abstand von
den Logistikdienstleistern angefihrt, auf welche gut 43 % des
Flachenumsatzes entfallen. ZurickzufUhren ist dies unter ande-
rem darauf, dass der bisher einzige Groflabschluss des Jahres
dieser Branche zuzuordnen ist. So hat ein Spediteur 17.000 m?
eines sich im Bau befindlichen Logistikzentrums in Kerpen ange-
mietet. FUr weitere 9.000 m? in der gleichen Projektentwicklung
hat derweil ein Automobilzulieferer einen Mietvertrag abge-
schlossen, was maRgeblich dazu beitragt, dass Produktionsunter-
nehmen mit gut 22 % auf dem zweiten Rang landen. Handelsun-
ternehmen kommen aktuell auf einen Anteil von knapp 6 %, was
gleichbedeutend mit dem in der langjahrigen Betrachtung
schwéchsten je registrierten Ergebnis ist. Komplettiert wird das
Ranking von Unternehmen aus dem Baugewerbe bzw. Handwerk
(etwa 5 %), sowie der Sammelkategorie Sonstige (24 %).

> KLEINVOLUMIGES SEGMENT DOMINIERT

Das aktuelle Fehlen von GroBabschlissen fihrt bei der Flachen-
umsatzverteilung nach GroRenklassen zu einem ungewdhnlichen
Bild. So entfallen 53,5 % des Volumens auf die Segmente bis
5.000 m?, in denen damit im bisherigen Jahresverlauf die grofite
Marktaktivitdt registriert werden kann. Dies darf jedoch nicht
daruber hinwegtduschen, dass sich der Mangel an qualitativ
hochwertigen Flachen dennoch mittlerweile auch im kleinteiligen
Segment bemerkbar macht. So fallt das Ergebnis absolut gesehen
mit einem Umsatz von 47.000 m? auch hier in der langjahrigen
Betrachtung unterdurchschnittlich aus (-10 %).
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*> MIETEN IN BEWEGUNG

Nachdem bei den Mietpreisen mehrere Jahre lang nahezu keine
grundlegenden Verdnderungen zu verzeichnen waren, macht sich
auch hier der Angebotsengpass mittlerweile bemerkbar. Aufgrund
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Q3 Logistikdienstleister Kerpen 17000 & des steigenden Wettbewerbs um die wenigen verfigbaren Fla-
03 Automobilzulieferer Kerpen 5000 E ;hen hat die Hochstmiete binnen eings Jahrgs um rund 6 % auf
¢ jetzt 540 €/m? zugelegt. Etwas geringer fiel der Anstieg der
Q1  Stadt Koln Koln 8100 3 Durchschnittsmiete aus, die mit aktuell 4,45 €/n? eine Steigerung
g um ca. 3,5 % gegenober dem Vorjahr aufweist. Ein massiver
Q2  Josef Haas Frechen 6.800 £ Sprung nach oben ist derweil beim Neubauanteil zu erkennen: Mit
j 61 % liegt dieser um rund 45 Prozentpunkte Uber dem Vorjahres-
Q2 Arena Mietmobel Frechen 4800 =
=}
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wert. Hierin verdeutlicht sich, dass nennenswerte Flachenumsat-
ze auf dem Kélner Lager- und Logistikmarkt aktuell nahezu nur
durch Projektentwicklungen zustande kommen.

*> PERSPEKTIVEN
Da sich kurzfristig keine Entspannung bei der Angebotssituation

Hochstmiete 5,10 €/m? 5,40 €/m? > & abzeichnet und zudem nicht sonderlich viele Entwicklungsgrund-

3 sticke am Markt verfugbar sind, ist auch im Schlussquartal nicht
i i 2 2 > .

Durchschnittsmiete 430 €/m 4,45 €/m 2 © mitgroBen Umsatzspringen zu rechnen. Wenn am Ende des Jah-

Flichenumsatz 196.000 m? 88.000 m? > Zores die 150.000-m Markg geknackt yy|rd, ware dies bgre|ts als
¢ groRer Erfolg zu sehen. Die Mieten durften sich erst einmal auf

- davon Eigennutzer 10.2 % 9,9 % v, 5 dem erreichten Niveau stabilisieren, da Nutzer trotz des engen
£ Angebots nicht gewillt sind, jeden Preis zu zahlen und im Zweifel

- davon Neubau 15,0 % 61,1% > ¢ eheraufandere Standorte ausweichen.
(=]

\/

N

(

Frechen

\
0 4 10 km
= N N O

) /

Kerngebiet
Peripherie
AuRere Peripherie

Containerterminal
Eifeltor

Flughafen KéIn/Bonn

Glterverkehrs-
zentrum (GVZ)

Flughafen
Fernbahnhof
Binnenhafen

2 \ Nieder-
| kassel

| ®20 60 © B

Bundesautobahn
BundesstraBe
-—- Bahn

T0-LTE0PT - (1900) dewizansuado :ejeq dep - Aau4+ApBWWNY-19G0% &

N
N

-~ =«"Bonn! /
S St/ )

At a Glance isteinschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Ene Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maglich.
Das giltinsbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung undVerarteitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschdtzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung dndern. Die Daten
stammen aws unterschiedlichen Quellen, die wirals zwerlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewdhr Uberrehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright:BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.09.2019

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niecerlassung Kéln | Telefon +49 (0)211-93 46 33-0 | www.realestatebnpparibasde

EEKLPI‘EASBI!E'I{:ES Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 2



