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LOGISTIKMARKT FRANKFURT

Lager - und Logistikflichenu msatz *> MODERATES DRITTES QUARTAL
inm2 mQl-3 mQ4 Der Flachenumsatz im dritten Quartal fiel fur Frankfurter Verhalt-
700,000 nisse moderat aus, was sich auch im Gesamtergebnis nach neun

Monaten widerspiegelt. Mit 364.000 m? verzeichnet der Frankfur-
ter Logistik- und Lagerflichenmarkt ein Ergebnis, das um rund
ein Viertel niedriger liegt als im Vorjahr. Auch der zehnjahrige
Durchschnitt wurde um 6,5 % verfehlt. Im bundesweiten Vergleich
stellt dies aber immer noch ein gutes Resultat dar, sodass Frank-
furt sich nur knapp der boomenden Hauptstadt Berlin sowie Min-
chen geschlagen geben muss. Verantwaortlich fir den ricklaufigen
Flachenumsatz ist in erster Linie ein nicht ausreichendes Angebot
in den besonders stark nachgefragten Lagen. Inwieweit sich da-
ruber hinaus die etwas schwachere Konjunktur bereits in einer
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0 gewissen Zurickhaltung niederschlagt, kann zum jetzigen Zeit-

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 punkt noch nicht abschlieBend beantwortet werden. Zu den grof3-

ten Abschlussen gehéren ein Eigennutzer-Deal (33.000 m?) von

Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2019 IKEA auf dem ehemaligen Opel-Werksgelande in Russelsheim, der
in % Mietvertrag eines Logistikdienstleisters Uber gut 31.000 m? in Ro-

denbach sowie zwei weitere Anmietungen mit jeweils Ober
20.000 m? in Gernsheim und in Bodenheim. Aulerdem hat der
Eigennutzer Eichler-Kammerer in Dietzenbach 18.000 m? zum
Flachenumsatz beigetragen.

0,

\

m Logistikdienstleister

m Handelsunternehmen

m Industrie/Produktion

m Baugewerbe/Handwerk
Sonstige

*> SEHR AUSGEGLICHENE BRANCHENVERTEILUNG

Die im Frankfurter Marktgebiet traditionell starkste Branchen-
gruppe der Logistikdienstleister hat sich auch in den ersten drei
Quartalen des laufenden Jahres mit einem Umsatzanteil von 35 %
die Spitzenposition gesichert. Allerdings liegt ihr Beitrag um rund
12 Prozentpunkte unter dem langjahrigen Durchschnitt und stellt
eines der schwdacheren Resultate dar. Mit 30 % folgen Handelsun-
ternehmen auf Platz zwei, die damit ihre wachsende Bedeutung
erneut unterstrichen haben. Vervollstandigt wird das FUhrungs-
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Flichenumsatz nach GroBenklassen

in% . . :
" trio von Produktionsunternehmen, die auf fast 26 % kommen und
100 ihren langjahrigen Schnitt damit spurbar ubertreffen.
80 :
= 220.001 m? 2 %) GROSSENKLASSENSTRUKTUR KAUM VE RANDERT
12.001-20.000 m? & . . . .
60 8.001-12.000 n: — ¢ Bezuglich der am Gesamtumsatz beteiligten GréRenklassen zei-
=e Sem % gen sich nur wenig Veranderungen. Mit 29 % entfallt der hochste
= 5.001-8.000 m? s . ) . .
40 z Anteil auf das Segment uber 20.000 m?, wohinter sich auch meh-
= 3.001-5.000 m? £ L .
3000 m? 2 rere Abschlisse international namhafter Unternehmen verbergen.
20 == £ Ricklaufig ist das Ergebnis vor allem in der mittelgroRen Katego-
£ rie von 5.000 bis 8.000 m?, wo nur gut 7 % des Resultats regis-
0 2 triert wurden. Hier zeigt sich, dass gerade in diesem Marktseg-

Q1-3 2018 Q1-3 2019 ment ein zu geringes Angebot, insbesondere an modernen, markt-
gerechten Logistikflachen vorhanden ist.
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Bedeutende Vertrage Q1-3 2019 #) EIGENNUTZERANTEIL DEUTLICH GESTIEGEN
Fliche Nachdem Frankfurt in den beiden letzten Jahren ausgesprochen
Quartal Unternehmen (m) niedrige Eigennutzeranteile aufgewiesen hat (gerade auch im

bundesweiten Vergleich) tragen diese im laufenden Jahr wieder

Q2 IKEA Russelsheim 33.000 § 30 % zum Ergebnis bei und bewegen sich damit auf dem langfris-

¢ tig gewohnten Niveau. Hierzu haben nicht zuletzt auch einige

Q3 Logistikdienstleister Rodenbach 31.400 ; groBere Abschlisse beigetragen, beispielsweise von IKEA in R{s-

, £ selsheim. Wie in den meisten anderen groRen Logistikagglomera-

Q1 E-Commerce-Unternehmen Gernsheim 20800 = tionen entfallt aulerdem der GroRteil des Umsatzes (57 %) auf

Q2 Lebensmittelhersteller Bodenheim 20.300 % Neubaufldchen, was auf das zu geringe Bestandsangebot vor al-

z lem im groRflachigen Marktsegment zuriickzufihren ist. Die An-

Q1  Eichler-Kammerer Dietzenbach 18.000 ; gebots-/Nachfrage-Relation der letzten Jahre hat die Mietpreisni-
=

veaus auch in den letzten zw6lf Monaten weiter anziehen lassen.
Die Spitzenmiete stieg im Jahresvergleich um rund 5 % auf

Kennzahlen Logistikmarkt 6,60 €/m?, die Durchschnittsmiete legte um 3 % auf 5,10 €/m? zu.

Trend
Restjahr

Q1-3 2018 Q1-3 2019

»> PERSPEKTIVEN

5
Hochstmiete 6,30 €/m? 6,60 &/m? | E‘ Insgesamt ist fur das Schlussquartal eine durchaus lebhafte
? Nachfrage zu erwarten, was auch durch die vorliegenden Gesuche
Durchschnittsmiete 4,95 &/m? 510 &/ms ” £ untermavert wird. Aufgrund des gerade in den nachgefragten
Flachenumsatz 487,000 m? 364.000 m2 . E Standorten yyeiterhin teilweise nicht ausreichenden oder fur die
¢ Nutzeranspriche nicht passenden Angebots bleibt aber abzuwar-
- davon Eigennutzer 11,9 % 30,3 % | 5 ten, ob die 500.000-m2-Marke erneut Ubertroffen werden kann.
£ Ein weiteres Anziehen der Mietpreisniveaus ist nicht auszuschlie-
- davon Neubay 48,4 % 56,7 % > % Ren, vor allem im Neubausegment, wo sowohl gestiegene Grund-

stuckspreise als auch Baukosten zum Tragen kommen.
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