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Lager - und Logistikflichenumsatz in Deutschland
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Lager - und Logistikflichenumsatz nach Regionen

N EEEEEEEEDR

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Q1-32018 Q1-32019 Verdnderung
in m? in m? in %

Bedeutende Logistikmarkte
Berlin 250.000 385.000 54,0%
Dusseldorf 184.000 108.000 -41,3%
Frankfurt 487.000 364.000 -25,3%
Hamburg 375.000 241.000 -35,7%
Kéln 196.000 88.000 -55,1%
Leipzig 242.000 123.000 -49,2%
Minchen 137.000 391.000 185,4%
Stuttgart 138.000 148.000 7,2%
Zwischensumme 2.009.000 1.848.000 -8,0%

Sonstige Standorte*

Ruhrgebiet 270.000 382.000 41,5%
?St;:f:tgiies)“kregione” 1279.000  1.243.000 -2,8%
restliches Bundesgebiet 1.686.000 1.814.000 7,6%
Zwischensumme 3.235.000 3.439.000 6,3%

Gesamtsumme

* Abschlisse 25000 m?

5.244.000

5.287.000
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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

> FLACHENUMSATZ LEICHT UBER VORJAHRESNIVEAU

Die Logistik- und Lagerflichenmarkte bleiben auf Erfolgskurs. Mit
knapp 5,29 Mio. m? Flachenumsatz wurde nicht nur das auRerge-
wohnliche Vorjahresergebnis noch einmal um 1 % Uberboten,
sondern auch der bisherige Rekord von 2016 minimal getoppt und
der zehnjahrige Durchschnitt sogar um 21 % Uberschritten. Das
etwas schwachere konjunkturelle Umfeld, vor allem in der In-
dustrie, spiegelt sich auf den Logistikmarkten bislang also nicht
wider. Wichtige, nachfragewirksame Trends, wie das anhaltende
Wachstum des E-Commerce oder Investitionen in die Umstellung
auf E-Mobilitat, sind langfristig und laufen ungeachtet konjunktu-
reller Dellen weiter. Deshalb liegt die Nachfrage nach Logistik-
und Hallenflachen auf einem unverdndert hohen Niveau. Eine ge-
nerelle Umkehr dieses Trends zeichnet sich aktuell noch nicht ab.

> BALLUNGSRAUME LEIDEN WEITER UNTER FLACHENMAN GEL
Die groRBen Markte (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Koln,
Leipzig, Minchen, Stuttgart) verfehlen ihr Vorjahresergebnis mit
1,85 Mio. m* um 8 %. Der GroRteil der Stddte leidet nach wie vor
an einem zu geringen Angebot, insbesondere im groRflachigen
Segment. Zugelegt haben Berlin auf 385.000 m? (+54 %), wo im
Vergleich zu anderen Agglomerationen im Umland noch ein gro-
Reres Angebot verfugbar ist, Minchen mit 391.000 m? (+185 %),
wo sich einer der groRten jemals registrierten Deals, eine Vermie-
tung an KraussMaffei uber 230.000 m?, Gberproportional nieder-
schlagt und Stuttgart mit 148.000 m? (+7 %). Spurbare Rickgdnge
mussten Frankfurt (364.000 m?; -25 %), Hamburg (241.000 m?; -
36 %), DUsseldorf (108.000 m?; -41 %) und Kéln (88.000 m?; -55 %)
sowie Leipzig (123.000 m?; -49 %) hinnehmen.

*> STANDORTE AUSSERHALB DER LOGISTIK-HUBS LEGEN ZU

AuBerhalb der genannten Markte hat der Flachenumsatz um gut
6 % auf 3,44 Mio. m? zugelegt. In diesem Ergebnis spiegelt sich
auch die angespannte Angebotssituation an den groRen Standor-
ten wider, die Unternehmen zunehmend dazu zwingt, auf andere
Regionen, die von diesen Uberschwappeffekten profitieren, auszu-
weichen. Ein aulergewdhnliches Resultat hat das Ruhrgebiet ein-
gefahren, wo der Umsatz um 41,5 % auf 382.000 m? gestiegen ist.
Damit wurde der zweitbeste Wert der letzten Jahre erzielt. In den
12 Logistik-Hubs, die BNPPRE zusétzlich zu den Ballungsraumen
regelmaRig analysiert, wurden 1,24 Mio. m? und damit knapp 3 %
weniger als im Vorjahr umgesetzt. Auch in diesen Markten stoft
die Flachenverfugbarkeit vielfach an ihre Grenzen, wenn auch
nicht so deutlich, wie in den Metropolen. Standorten im verblei-
benden Bundesgebiet konnten dagegen um fast 8 % zulegen.



Kennzahlen Logistikmarkt Deutschland

Q1-32018  Q1-32019 thejr;ir
Flachenumsatz 5.244.000 m>  5.287.000 m? b 2
- davon Eigennutzer 41,0 % 40,2 % -
- davon Neubau 67,2% 67,0 % -
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Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2019

in%

m Industrie/Produktion
m Handelsunternehmen
Logistikdienstleister

m Sonstige

Héchstmieten in bedeutenden Logistikmarkten Q3 2019

min €/m?
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#) STRUKTUR DES UMSATZES NAHEZU UN VERANDERT

Bezuglich der Struktur des Flachenumsatzes sind keine gravieren-
den Anderungen erkennbar, was vor dem Hintergrund der grund-
satzlich stabilen Angebots-/Nachfragerelation nicht verwundert.
Rund zwei Drittel des Ergebnisses - genauso viel wie im Vorjahr -
entfallen auf Neubauflachen. Frei verfigbare, moderne Bestands-
flachen sind kaum vorhanden, und é&ltere Bestande entsprechen
oft nicht mehr den Anforderungen der Mieter. Deshalb bleibt vie-
len Nutzern nichts anderes ubrig, als sich Objekte built-to-suit
selbst zu errichten oder von Projektentwicklern bauen zu lassen,
was immer haufiger auBerhalb der groBen Logistik-Hubs passiert.
Dies ist auch ein Grund dafir, dass der Eigennutzeranteil mit
40 % erneut auf einem hohen Niveau liegt.

#> INDUSTRIEUNTERNEHMEN AM AKTIVSTEN

Mit einem Anteil von gut 40 % haben sich Produktionsunterneh-
men an die Spitze gesetzt. Vor dem Hintergrund der aktuell rela-
tiv moderaten Entwicklung der Industrie erscheint dies etwas
uberraschend. Zum einen kommen aber einige grolle Abschlisse,
z. B. von KraussMaffei, zum Tragen, zum anderen muss die In-
dustrie auch in schwécheren Jahren investieren, um neue Techni-
ken weiterzuentwickeln und den Anschluss nicht zu verpassen.
Auf Platz zwei folgen Handelsunternehmen mit gut 28 %, von
denen eine konstant hohe Nachfrage ausgeht. Unterproportional
vertreten sind Logistikdienstleister, die gut 26 % zum Umsatz
beisteuern. Ob in diesem Bereich moglicherweise die ein oder
andere Anmietung etwas verschoben wurde, um die weitere kon-
junkturelle Entwicklung abzuwarten, kann zu diesem Zeitpunkt
noch nicht abschlieRend beurteilt werden.

Berlin 7,20
Minchen 7,00 2 #) MIETPREISANSTIEG SETZT SICH FORT
st ‘E Die unverandert starke Nachfrage und der Wettbewerb um die
uttgart 7,00 g ) . . ) . ) )
2 wenigen verfugbaren Flachen schlagen sich in der Mietentwick-
Frankfurt : lung nieder. In den vergangenen zwélf Monaten haben die Spit-
Hamburg ¢ zenmieten an den bedeutenden Standorten um rund 5 % auf aktu-
£ ell durchschnittlich knapp 6,20 €/m? zugelegt. Am stdrksten fiel
Disseldorf ¢ die Zunahme in Berlin aus, wo die Spitzenmiete in den zentralen
Kéln ¢ Top-lagen aktuell bei 7,20 €/m? (+11 %) notiert. Aber auch in
o 5 Hamburg (6,30 €/m2; +9 %), Koln (5,40 €/m?; +6 %) sowie Frank-
Leipzig £ furt (6,60 €/m2 +5 %) waren spirbare Anstiege zu beobachten.
0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 Lediglich in Munchen und DUsseldorf waren sie stabil.
Bedeutende Vertragsabschlisse Q1-3 2019 * PERSPEKTIVEN
. Die Logistikméarkte zeigten sich bislang relativ unbeeindruckt von
Quartal Unternehmen Lage Flache der gedrosselten Konjunkturentwicklung. Ob dies auch mittelfris-
(m?) ¢ tig der Fall sein wird, bleibt noch abzuwarten. Zumindest fur das
03 KraussMaffei Vaterstetten 230.000 {é Schlussquartal zeichnen sich aber eine starke Nachfrage und ein
2 hoher Flachenumsatz ab - nicht zuletzt, weil einige groRe Vertra-
Q2 BMW Dingolfing 100.000 2 ge kurz vor Unterzeichnung stehen. Vor diesem Hintergrund ist
ZZ fir das Gesamtjahr von einem Ergebnis deutlich Gber 6,5 Mio. m?
Q3 Edeka Oberhausen 90000 2 3yszugehen. Es bestehen sogar gute Chancen, zum zweiten Mal
01 Automobilhersteller Kosching 87,000 % hlnterelllnarllder die 7-Mio.-m?-Marke zu ubertr.e]’fen.. An .de.n
£ grundsatzlichen Angebots-/Nachfragestrukturen wird sich prinzi-
Q1  Puma Geiselwind 63.500 ; piell nichts andern, sodass weiter leicht anziehende Mietpreisni-
2 veaus an dem ein oder anderen Standort nicht auszuschlieBen
sind.
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Logistikregionen Deutschland Danemark
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