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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> NEUER UMSATZREKORD AUCH AUF DEM LOGISTIKMARKT

In Berlin brummen nicht nur die Biro- und Investmentmarkte,
auch der Logistikmarkt (inkl. Umland) vermeldet zum Ende des
dritten Quartals 2019 einen neuen Rekord. Mit rund 385.000 m?
liegt der Flachenumsatz mehr als die Halfte Uber dem Vorjahres-
wert. Aber auch mit Blick auf das zehnjahrige Mittel legt die
Hauptstadt noch eine Schippe drauf (+33 %). Wie kaum ein ande-
rer Markt ist Berlin von einer sehr breit aufgestellten Nachfrage
getrieben, was sowohl die Verteilung des Flachenumsatzes nach
Branchen als auch nach Flachengréfen bestatigt. Insgesamt wur-
den mehr als 120 Vertrage registriert und damit der Wert aus
dem Vorjahr verdoppelt. Interessanterweise wurden nur wenige,
dafir aber gewichtige GroRabschlisse wie die 31.000 m? eines E-
Commerce-Unternehmens in Kiekebusch oder der Abschluss von
Kihne & Nagel Uber 20.000 m? in Oberkramer verzeichnet. Wah-
rend der Neubauanteil im Vorjahresvergleich auf fast 50 % gestie-
gen ist, leisten Eigennutzer mit gerade einmal knapp 6 % nach
wie vor nur einen geringen Beitrag auf dem fur Berlin typischen,
niedrigen Niveau.

»> SEHR BREITE VERTEILUNG DER NACHFRAGE

Mit gleich drei Gruppen mit zweistelligen Anteilen am Ergebnis
ist die Verteilung des Flachenumsatzes nach Branchen derzeit
selbst fur Berliner Verhéltnisse auRerordentlich ausgewogen. An-
gefuhrt wird das Ranking von den traditionell starken Handelsun-
ternehmen, die sich mit knapp 41 % im Resultat wiederfinden, ge-
folgt von Logistikdienstleistern, die fir fast 27 % verantwortlich
zeichnen. Auch Industrie- und Produktionsunternehmen haben
umfangreich angemietet und fur 17 % des Umsatzes gesorgt. Der
hohe Beitrag aller Ubrigen Branchen von 15 % unterstreicht, wie
vielfaltig die Nachfrage in Berlin ist.

*> EIN DRITTEL DES UMSATZES UNTER 3.000 m?

Dass die kleinste Flachenkategorie fur den héchsten Ergebnisbei-
trag sorgt, ist ebenfalls ungewodhnlich und zeugt von der durch-
weg guten Nachfrage - auch von immer mehr Nutzergruppen au-
Berhalb der klassischen Logistikmieter. Ein Drittel des Flachen-
umsatzes und sogar fast drei Viertel aller Vertrage fallen in diese
Kategorie. Die meisten dieser Abschliusse (knapp 58 %) betreffen
das begehrte Kerngebiet. Alle Ubrigen Gréflensegmente liegen mit
Anteilen zwischen 12 und 17 % recht nah beieinander, lediglich
das oberste Uber 20.000 m? schneidet mit nur 8 % vergleichsweise
schwach ab.
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*> UNGLEICH VERTEILTES ANGEBOT

Nach wie vor ist die Angebotssituation im Markt zweigeteilt. Wah-
rend vor allem im sidlichen Berliner Umland ein ausreichendes
Angebot selbst fur grofflachige Gesuche zur Verfugung steht,

Q1  E-Commerce-Unternehmen  Kiekebusch 31.000 ; fehlen im Stadtgebiet sogar mittelgroBe Fldchen. Zur Schaffung
‘C“’ neuer Flachen sind Grundsticke notig, die aufgrund der hohen

Q2  Kuhne + Nagel Oberkramer 20.000 § Konkurrenz mit anderen Nutzungen wie Wohnen oder Biro nur
U aullerst selten zur Verfigung stehen. Zeuge dieses Nachfrage-

Q2 Kazeile24 Ludwigsfelde 13300 = {berhangs sowie der Konkurrenz mit den hoherpreisigen Nutzun-
] 5 gen ist die Mietentwicklung: Mit 7,20 €/m? ist Berlin mittlerweile

Q2 Automotive-Unternehmen  Kremmen 13.000 : der Markt mit der bundesweit hochsten Spitzenmiete (+11 %).
02 KW-Commerce GroRbeeren 12,100 % Erzielt wird sie im Berliner Stadtgebiet am Dreieck Charlotten-

Kennzahlen Logistikmarkt

Q1-3 2018

Q1-3 2019

Trend
BESAEN]

burg. Aber auch im Schnitt Gber den Gesamtmarkt ist das Mietni-
veau gestiegen, wenn auch mit einem Plus von 6 % auf 5,50 €/m?
weniger stark. Hier flieBen auch die relativ ginstigen Neubaufla-
chen im sudlichen Speckgurtel ein, die teilweise bereits zwischen
4 bis 4,50 €/m? erhaltlich sind.
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