< BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

At a Glance Q3 2019

INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investments in Deutschland Q1-3 > VORJAHRESERGEBNIS ERNEUT UBERTROFFEN: 43,1 MRD. €
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals In den ersten drei Quartalen 2019 wurden knapp 43,1 Mrd. € in
45000 Gewerbeimmobilien investiert. Damit liegt das Ergebnis leicht

Uber dem bereits aullergewohnlichen Vorjahresumsatz. Nur in
den ersten drei Quartalen 2007 wurde ein hoheres Transaktions-
volumen registriert. Rechnet man noch die Investitionen in
Wohnimmobilien (ab 30 Einheiten) hinzu, die sich auf 13,6 Mrd. €
belaufen, ergibt sich ein Umsatz von fast 56,7 Mrd. €. Die sich
abschwdchende Konjunktur spiegelt sich bislang auf den Invest-
mentmarkten also nicht wider. Gleiches gilt fur eine ganze Reihe
von globalen Risikofaktoren; auch diese haben das Kauferinteres-
se nicht sinken lassen. Auf Einzeldeals entfallen gut 30,8 Mrd. €
und damit lediglich 1 % weniger als im Vorjahr, als eine neue
Bestmarke aufgestellt wurde. Damit hat sich ihr Anteil am gesam-
ten Transaktionsvolumen etwas verringert, belduft sich aber im-
mer noch auf fast 72 %. Zugelegt haben demgegeniber Paketver-
Investments an den A-Standorten Q1-3 kdufe, die 12,25 Mrd. € zum Ergebnis beitragen (+5 %).
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12888 ¥ AUCH A-STANDORTE ERNEUT BARENSTARK
8:000 . Die deutschen A-Standorte (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Ham-
2000 ¢ burg Koln, Minchen, Stuttgart) stevern gut 25,7 Mrd. € und da-
§  mit 60 % zum Transaktionsvolumen bei. Dieses Resultat liegt nur
6.000 5 , . ,
5000 5 unwesentlich (-2 %) unter der Bestmarke des Vorjahres. Nicht zu
4000 8 bremsen ist Berlin, wo bereits Objekte fur 9 Mrd. € neue Eigenti-
3,000 ¢ mer fanden, womit der Vorjahreswert noch einmal fast verdop-
2000 : pelt wurde. Positiv entwickelt hat sich der Umsatz auch in Min-
1,000 £ chen, wo 5,08 Mrd. € das zweitbeste Resultat aller Zeiten darstel-
0 g len. Auch der Kélner Markt steht mit knapp 1,36 Mrd. € glanzend

Berlin Dusseldorf Frankfurt Hamburg ~ Koln ~ Monchen Stuttgart ~ dar. Platz drei im bundesweiten Ranking belegt Frankfurt mit gut
4,13 Mrd. €. Zu wenig Produkt ist fur die niedrigeren Resultate in
Hamburg mit 2,78 Mrd. € und Dusseldorf mit 1,93 Mrd. € der
entscheidende Grund. Stuttgart hat sich mit gut 1,43 Mrd. € gut
ke AU I geschlagen und das zweitbeste Ergebnis aller Zeiten erzielt.

Investments nach Objektart in Deutschland Q1-3

Biro
» BUROS TRAGEN UBER DIE HALFTE BEI

Mit einem Anteil von gut 52 % am Umsatz liegen Biroobjekte mit
Abstand an der Spitze. Die erzielten gut 22,4 Mrd. € bedeuten
gegenUber dem Vorjahreswert eine nochmalige Steigerung um
20 %. Auf Rang zwei folgen Handelsimmobilien mit gut 7,5 Mrd. €,
was einem Ruckgang um 15 % entspricht. Die Anpassungsprozesse
im Retail-Bereich sind noch nicht abgeschlossen, was sich auch
auf den Investmentmarkten widerspiegelt. Nahezu auf Vorjahres-
niveau bewegen sich Logistikobjekte mit 4,97 Mrd. € und einem
Anteil von 11,5 %, die sich damit auf einem deutlich héheren Ni-
veau als in der Vergangenheit eingependelt haben. Hotelverkdufe
fallen knapp 16 % niedriger aus und tragen 2,46 Mrd. € bei.
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Investments nach Kaufergruppen Q1-3 2019 ) ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN RELATIV STABIL

min% Der Anteil auslandischer Kaufer zeigt sich relativ stabil. Insge-
samt haben sie rund 36 % zum Umsatz beigetragen und bewegen
sich damit leicht unter dem langjahrigen Schnitt. Bezuglich der
Herkunft der Kaufer zeigen sich die grundsatzlichen Strukturen
unverandert. An der Spitze stehen mit gut 21 % europaische Anle-
ger, gefolgt von nordamerikanischen Investoren, die 7,5 % beitra-
gen. Etwas geringer fiel die Beteiligung asiatischer Anleger und
von Kaufern aus dem Nahen Osten aus, die jeweils fur knapp 4 %
des Umsatzes verantwortlich zeichnen. Es spricht aber vieles
dafur, dass sich dieser Anteil im Jahresverlauf noch erhdhen wird.
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Ubrige Investoren
*> RENDITEN GEBEN WEITER NACH

Die hohe Marktdynamik kommt in weiter gesunkenen BUro-
Spitzenrenditen zum Ausdruck. In Berlin, Munchen, Frankfurt und
Hamburg haben sie im dritten Quartal noch einmal um funf Ba-
sispunkte nachgegeben. Teuerster Standort bleibt Berlin (2,65 %),

Investments nach Herkunft des Kapitals Q1-3 2019 gefolgt von Munchen mit 2,75 % sowie Frankfurt und Hamburg
in % mit jeweils 2,90 %. Auerhalb der vier Top-Standorte, also in Koln,
01 Dusseldorf und Stuttgart, notieren sie weiter bei 3,10 %. Die deut-

lichste Yield Compression verzeichnen Logistikobjekte, die aktuell
bei 3,80 % liegen. Mit jeweils 2,80 % haben sich Geschaftshauser
in Munchen sowie in Berlin im 12-Monats-Vergleich leicht ver-
tevert und somit den Abstand auf Hamburg (3,00 %), Frankfurt

S

m Deutschland

mEuropa £ (310 %) sowie Disseldorf, Koln und Stuttgart (alle 3,20 %) ausge-
Nordamerika ¢
= Asien = baut. Bei Fachmarktzentren sind sie seit Jahresende 2018 um 20
Nahost 5 Basispunkte auf 4,30 % gesunken. Damit nahern sie sich den
= Sonstige f Shoppingcentern an, die 10 Basispunkte zugelegt haben und bei
i 4,10 % notieren,

*> PERSPEKTIVEN
Die Dynamik der Investmentmarkte wird auch in den letzten drei
Monaten anhalten. Ausschlaggebend hierfur sind vor allem die
noch langer sehr attraktiven Finanzierungsbedingungen sowie die
Entwicklung der Spitzenrenditen (netto) nach wie vor kaum vorhandenen Anlagealternativen, die annehm-
—Biro* —Geschaftshauser* Logistik* bare Eigenkapitalrenditen bei Gberschaubarem Risikoprofil in Aus-
—Shoppingcenter — Fachmirkte Fachmarktzentren sicht stellen. Solange nicht einer der momentan vorhandenen
8% globalen Krisenherde auler Kontrolle gerat, werden Immobilien

gerade fur GroRinvestoren weiterhin eins der wichtigsten Anlage-
ziele bleiben. Dies gilt nicht zuletzt in einer vergleichsweise
stabilen Volkswirtschaft wie Deutschland. Bericksichtigt man
darUber hinaus, dass sich eine ganze Reihe von grofRvolumigen
Einzel- sowie Portfoliodeals auf der Zielgeraden befinden, ist
erneut von einem auBergewohnlich hohen Transaktionsvolumen
auszugehen. Fir das Gesamtjahr zeichnet sich aus heutiger Sicht
ein Investmentumsatz zwischen 58 und 60 Mrd. € ab. Aber auch
ein erneutes Uberschreiten der 60-Mrd.-€-Schwelle liegt durch-
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q3 aus im Bereich des MOgUChen Vor diesem Hintergrund kann ]’UF

2019 den einen oder anderen Standort eine weitere leichte Yield Com-

" 0 A-Standorte pression im laufenden Jahr ebenfalls nicht ausgeschlossen wer-
den.
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