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jedoch fast alle Segmente anteilig verloren. Aktuell entfallt mit
0 4“ | 35 | 63 % der Groliteil des Volumens auf die Kategorie Uber 100 Mio. €,
2018 2019 in welchem sich das Volumen mehr als verdoppelt hat. Das
nachstkleinere Segment zwischen 50 und 100 Mio. € kommt trotz
einer Umsatzsteigerung von 23 % auf 1,8 Mrd. € auf einen gerin-
geren Beitrag als im Vorjahr (20 % ). Alle Ubrigen GréRenklassen
tragen jeweils weniger als 10 % bei.

Investitionsvolumen in Berlin Q1-3 » EINE GANZ EIGENE LIGA
inMio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Mit einem gewerblichen Investitionsvolumen von 9 Mrd. € in den
10,000 ersten neun Monaten - im Schnitt also monatlich einer Milliarde
000 Euro - katapultiert sich die Hauptstadt in eine neue Liga. Noch nie
A— wurde im gleichen Zeitraum in einer deutschen Stadt ein nur
- 2 annahernd gutes Resultat erzielt. Vom bundesweiten Transakti-
6000 £ onsvolumen (43,1 Mrd. €) floss damit rund jeder funfte Euro in
) % Berliner Immobilien. Unter den A-Standorten ist Berlin zudem der
5.000 g . , . . . . .
2000 ¢ einzige, der im Vomahresvergle@h eine wesentliche Stelgergng
¢ vorweisen kann (+86 %). Erst mit weitem Abstand folgen Muin-
3000 2 chenund Frankfurt, wo 5,1 Mrd. € (+4 %) bzw. 4,1 Mrd. € (-39 %)
2000 i umgesetzt wurden. Besonders zugute kommen der Hauptstadt die
1'002 %_;; vielen Deals im dreistelligen Millionenbereich, die sich auf stolze
G A A aeie r s GG A A a6 ° 25 summieren, darunter die von BNP Ffarlb"as Real Estate Yernjlt-
telten Objekte Pressehaus am Alex, die BUro- und Geschaftsim-
mobilie Zoom und das Carré Seestrale. Der Beitrag von einge-
Investments nach GréRenklassen in Berlin Q1-3 rechneten Portfolioobjekten liegt mit knapp 18 % zwar Uber dem
in% Vorjahr, fallt im Vergleich mit den anderen A-Standorten jedoch
100 unterdurchschnittlich aus. Einzeldeals summieren sich dagegen
auf 7,4 Mrd. € und erreichen ebenfalls einen neuen Rekordwert.
80 )
- ; 53001%50;0 . > NOCH MEHR GROSSABSCHLUSSE
2550 Mio. ¢ Die hohe Zahl an GroRabschlussen schlagt sich auch bei der Ver-
40 = 10-<25 Mio. € ¢ teilung der Investments nach GroRenklassen nieder. So wurde
<10 Mio. € # zwar in nahezu allen Kategorien absolut betrachtet mehr inves-
20 L; tiert, aufgrund des enormen Zuwachses der GroRdeals haben

Investments nach Objektart in Berlin Q1-3
in % m 2019 m 2018
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> BURO-INVESTMENTS TREIBEN DAS VOLUMEN

Vor dem Hintergrund der brummenden Buromadrkte, auf denen
nahezu jedes Quartal bestehende Rekorde gebrochen und neue
Bestmarken aufgestellt werden, verwundert auch nicht der au-
Rerordentlich hohe Anteil von Buro-Investments — er ist mit ak-
tuell 71 % so hoch wie noch nie zuvor. Gerade GroRdeals haben
diesen Anteil befevert: Von den zehn gro8ten Verkdufen entfallen
acht auf Boroimmobilien. Hinsichtlich der Anzahl der Transaktio-
nen liegen sie ebenfalls in Fuhrung, jedoch mit knapp der Halfte
nicht ganz so deutlich. Mit Ausnahme der Sammelgruppe Sonsti-
ge, die primar dank einiger Entwicklungsgrundsticke auf 11 %
kommt, haben alle Gbrigen Assetklassen deutlich Anteile verloren.
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Investments nach Lagen in Berlin Q1-3 *> RAND- UND NEBENLAGEN EBENFALLS GEFRAGT

in % m 2019 m2018 Die Verteilung des Umsatzes auf das Marktgebiet bestatigt erneut
die breite Nachfrage. Analog zum Vermietungsmarkt beschrankt
sich diese nicht auf die zentralen Lagen. Tatsdchlich liegen aktu-
ell die Cityrandlagen mit knapp 39 % eindeutig in FUhrung vor der
City und der Topcity, die beide jeweils ein Viertel beitragen. Ganz
ahnlich sieht die Verteilung nur bezogen auf Buro-Investments
aus, bei denen an vielen anderen groen Standorten nur wenig
aullerhalb des CBDs investiert wird. Hier entfallen in Berlin mehr
als drei Viertel des Volumens auf Lagen auRerhalb der Topcity
und sogar noch rund die Halfte auf dezentrale Standorte in den
Cityrand- und Nebenlagen.
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D BERLIN — ALLSEITS BELIEBT

Das Kduferspektrum zeigt sich traditionell breit aufgestellt. Die

ersten beiden Platze belegen dicht beieinander Investment Ma-

nager (18,5 %) und Spezialfonds (18 %), die damit vor Equity/Real
Investments nach Kaufergruppen in Berlin Q1-3 2019 Estate Funds (14 %), Immobilienunternehmen (12 %) und Pensi-
in % onskassen (10 %) in Fihrung gehen. Anteile jenseits der 5-%-
Marke erzielen dariber hinaus Immobilien AGS/REITs (7 %) und
185 Privatanleger (5 %). Mit rund 16 % ist zudem der Anteil aller hier
182 noch nicht genannten Kaufertypen hoch. Uberdurchschnittlich ist
auch der Auslanderanteil, zumindest im bundesweiten Vergleich
und mit Blick auf die anderen A-Standorte. Knapp 48 % des Kapi-
tals flossen aus dem Ausland in den Berliner Markt. Der Schnitt
der A-Standorte liegt etwa 10 Prozentpunkte niedriger, bundes-
weit sind es sogar 12 Prozentpunkte. Mit rund 20 % sind Anleger
aus dem nordamerikanischen Raum nach den deutschen Investo-
ren am starksten beteiligt, aber auch europaische (18 %) sowie
Kaufer aus Nahost (10 %) waren sehr aktiv.

Investment/Asset Manager
Spezialfonds

Equity/Real Estate Funds
Immobilienunternehmen
Pensionskassen
Immobilien AGS/REITs
Private Anleger

Ubrige Investoren

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. September 2019

20
»> WEITERER RENDITERUCKGANG
Unter BerUcksichtigung des Nachfragedrucks ist es nicht verwun-
derlich, dass die Netto-Spitzenrenditen fir Biroimmobilien im
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Berlin dritten Quartal noch einmal um 5 Basispunkte auf 2,65 % nachge-
—Biro —Geschaftshauser — Logistik geben haben. Begunstigt wird diese Entwicklung durch die anhal-

tend hohen Erwartungen an die zukinftige Mietentwicklung.
Berlin ist damit weiterhin der teuerste deutsche BUrostandort vor
Minchen (2,75 %). Auch bei den Netto-Spitzenrenditen fur
Logistikimmobilien ging es noch einmal um 10 Basispunkte auf
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5% 3,80 % runter. Die Renditen fur Geschaftshauser in den
4% Highstreets sind dagegen bereits seit dem ersten Quartal stabil
2 o~ bei 2,80 %.
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»> PERSPEKTIVEN

Der Berliner Markt steht in den Startléchern fir ein lebhaftes
Schlussquartal. Die im Vorjahr erstmals in Frankfurt durchbro-
chene 10-Mrd.-€-Grenze dirfte kein groRes Hindernis darstellen.
Wie hoch der neue Rekord ausfallen wird, hangt in erster Linie
vom verfigbaren Angebot ab, welches trotz der herausragenden
Ergebnisse nach wie vor der Nachfrage nicht gerecht wird.
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