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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

%) DRITTES JAHR IN FOLGE 400.000-m?-MARKE UBERTROFFEN
Nach dem Rekord zur Jahreshalfte verlief das dritte Quartal deut-
lich zurickhaltender auf dem Hamburger Biromarkt: Mit einem
Flachenumsatz von 413.000 m? befindet sich das Ergebnis nach
den ersten neun Monaten in etwa auf dem Niveau des Vorjahres
(418.000 m?), jedoch immer noch deutlich dber dem langjdhrigen
Durchschnitt (rd. 9 %). Gleichzeitig wurde in der Elbmetropole mit
diesem Resultat erstmals in drei aufeinander folgenden Jahren
die Marke von 400.000 m? Gbertroffen, was die guten wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen in der Hansestadt unterstreicht. Es
bleibt daher abzuwarten, ob das relativ schwache dritte Quartal,
welches primar auf das Fehlen von GroRabschlissen zurickzu-
fUhren ist, nur eine Momentaufnahme ist. Nach wie vor werden
von der Nachfrageseite mehr Flachen absorbiert als im gleichen
Zeitraum auf den Markt kommen, was zu einer stetigen Verringe-
rung des Angebots fuhrt.

»> OTTO SEI DANK: HANDEL SCHIEBT SICH AN DIE SPITZE
Historisch bedingt verfugt Hamburg Uber eine deutschlandweit
Uberproportionale Dichte von Handelsunternehmen, unter denen
die Otto Group sicherlich zu den bedeutendsten zahlt. Mit dem
Neubau in Bramfeld (40.000 m?) schafft das Familienunterneh-
men ein modernes Arbeitsumfeld for mehr als 1.800 seiner Ange-
stellten und schiebt die Branche Handel erstmals an die Spitze
des Tableaus (17,5 %). Nur knapp dahinter folgen Firmen aus dem
Bereich Informations- und Kommunikationstechnologien, die et-
was mehrals 17 % auf sich vereinen. Fur den grof3ten Vertragsab-
schluss zeichnete in dieser Kategorie das Mobilitdtsunternehmen
Free Now verantwortlich. Das Joint Venture von BMW und Daim-
ler mietete rd. 6.900 m? am westlichen Hafenrand an. Ebenfalls
auf zweistellige Anteile kommen Institutionen der 6ffentlichen
Verwaltung (15 %) sowie die Sammelkategorie sonstige Dienst-
leistungen (14 %).

> LEERSTAND FALLT ERST MALS SEIT 2001 UNTER 600.000 m?

Bereits das elfte Quartal in Folge hat sich das Volumen an kurz-
fristig verfugbaren Flachen reduziert und dabei zum ersten Mal
seit 2001 wieder mit 582.000 m? die Marke von 600.000 m? unter-
schritten. Moderne Flachen - die in einem besonders hohen Malie
von Nutzern nachgefragt werden - machen dabei mit 115.000 m?
nicht mal mehr ein FUnftel des gesamten Leerstands aus. Als
Folge sank die Leerstandsquote erneut und liegt derzeit bei gera-
de einmal 4,2 %. In der Hamburger City, dem bedeutendsten Teil-
markt der Hansestadt, betrdgt sie sogar mit 2,1 % gerade einmal
die Halfte, was quasi einer Vollvermietung gleich kommt.
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Bedeutende Vertragsabschlisse D BAUTATIGKEIT SCHAFFT KEINE ENTLASTUNG
Aktuell befinden sich in der Elbmetropole ca. 337.000 m? Burofla-
BMZ  Unternehmen chen im Bau, wovon alleine 57 % innerhalb der nichsten 15 Mo-
nate fertiggestellt werden. Jedoch fihrt die Bautatigkeit zu fast
3.7 Otto Group 40.000 keinerlei Erweiterung des Angebots, da nur ein geringer Anteil

spekulativ errichtet wird. Aufgrund der hohen Vorvermietungs-

13 Xing 21800 = quoten und vielen Eigennutzern stehen dem Markt noch lediglich
2 2 0, ' i i

13 Vattenfall Europe Hamburg 17500 © 56.000 m? (17 %) zur Verfigung, was den niedrigsten Wert derl*
¢ vergangenen 15 Jahre darstellt. Alleine 22.500 n? entfallen dabei

25 GIGA German Institute of Global and Area Studies 15.700 g auf den Teilmarkt City, wo sich traditionell die meisten Gesuche
w nach Biroraumlichkeiten konzentrieren.

2.5 Universitdt Hamburg 15.200 E

3> SIGNALIDUNA-Gruppe 10000 4> SPITZENMIETE DURCHBRICHT ERSTMALS 30-€-MARKE

Infolge der andauvernden und sich in manchem Teilmarkt weiter
verscharfenden Flachenknappheit, hat sich auch der kontinuierli-
che Mietpreisanstieg im Jahresverlauf fortgesetzt Im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum stieg die Spitzenmiete um rund 15 % auf
31 €/m? an und Ubertrifft somit erstmals die Marke von 30 €. Seit
Trend nunmehr 2010 weist die Richtung der Hochstmieten somit aus-
Restjahr schlieBlich nach oben. Nahezu im Gleichschritt bewegen sich
auch die Durchschnittsmieten: Marktibergreifend legte diese in

Trend wichtiger Marktindikatoren

Q1-32018 Q1-32019

Flachenumsatz 418000m"  413.000m* =P £ den vergangenen zwolf Monaten ebenfalls um 15 % zu und ran-
Leerstand 657000 m?  582.000 m2 N ; giert am Ende des dritten Quartals bei 17,90 €/m?.
Flachen im Bau (gesamt) 327.000 m?  337.000 m? - %
- - 2 % PERSPEKTIVEN
Flachen im Bau (verfugbar) 135.000m*  s6000m =P £ Die gute Nachfragesituation und die im vierten Quartal generell
Hochstmietpreis 27,00 €/m? 31,00 &/m? 2 g anziehende Aktivitdit auf dem Immobilienmarkt lassen fir das
(2]

Gesamtjahr 2019 trotz ungewisser Entwicklung der Konjunktur
auf einen Flachenumsatz deutlich dber 500.000 m? hoffen. Des
Weiteren durfte die fortschreitende Verknappung des Leerstands
und die frihzeitige Vermietung vieler Flachen im Bau kurzfristig
auch das Mietpreisniveau weiter anziehen lassen.

Kennzahlen Q1-3 2019

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis m gesamt modern Er':sl;:,::ug gesamt verfigbar verfigbar  projektiert

1 City
11 City 31,00 85.000 54.000 14.000 5.000 71.500 22,500 76500  170.000
1.2 Ostlicher Hafenrand 21,00 6.000 5.000 0 0 5.000 0 5.000 10.000
13 HafenCity 26,00 58.000 20.500 13.000 2.000 5.000 0 20500 190.000
14 \;\ﬁt:ucl?er Cityrand - 25,00 4,000 3500 2.000 0 0 0 3500 0
2 Cityrand 1650 - 24,50 126000  194.500 35,500 4500 57.500 5000 199500 265000
3 Nebenlagen 1150 - 1800 134000  304.500 50.500 19500 198000 28500 333000  285.000
Total 413000 582000 115000 31000  337.000 56000 638000  920.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter,Research”.
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