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BUROMARKT FRANKFURT

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten D SOLIDES ERGEBNIS DES FRANKFURTER BUROMARKTS

mQ1-3in m? mQ4in m?2 —-Hochstmiete in €/m2 In den ersten drei Quartalen wurde im gesamten Frankfurter
900.000 m? . 45€ Marktgebiet ein Flichenumsatz von 397.000 m? erzielt. Hiervon
T / 2 entfielen 370.000 m? auf das enger gefasste gif-Gebiet. Damit

_/___/-—-—-——/ musste die Bankenmetropole zwar einen Rickgang um 17 % ge-
700.000 m? 35¢€

geniber dem aullergewdhnlichen Vorjahresresultat hinnehmen,

600.000 m* 30€E konnte aber trotzdem den zehnjahrigen Durchschnitt um 4 %
500.000 m? 25€ & (bertreffen und ein insgesamt solides Ergebnis vorweisen. Beson-
400.000 m? 20e: ders gefragt waren erneut die zentralen Citylagen, die Uber
300,000 m? 15€‘§ 151.000 m? zum Gesamtumsatz beisteuerten, was einem Anteil
200,000 m? 10€§ von rund 38 % entspricht. Noch mehr umgesetzt wu rde in den
£ Nebenlagen (175.000 m?), wozu u. a. eine ganze Reihe von Grof3-

100.000 m? 5€ £ abschlissen beigetragen hat. Hier zeigt sich, dass groBere Biro-
0m? 0€ ° flachen mit moderner Qualitat im Citybereich kaum noch verfig-

201D 2011, 2012 20LS 201 20ils 201 281 AUl 208 bar sind. Beispiele fir grolle Vertrage in den Nebenlagen finden

sich u. a. in Niederrad (DekaBank, 46.200 m?, DFB, 10.000 m?)
Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2019 oder in Eschborn (Randstad Deutschland, 14.800 m? Deutsche
min% Gesellschaft fur Internationale Zusammenarbeit, 10.600 m?2).

Banken, FinanzdienstL.

Beratungsgesellschaften ») BREITE NACHFRAGEBASIS

An der Spitze der am Umsatz beteiligten Nachfragegruppen ste-
hen erneut Banken und Finanzdienstleister, die knapp 22 % zum
Ergebnis beisteuern und sich damit in etwa auf dem Niveau der
vergangenen Jahre bewegen. Wesentlich dazu beigetragen hat vor
allem der GroRabschluss der DekaBank. Auch auf den Platzen
zwei und drei finden sich mit Beratungsgesellschaften (14 %) und
Unternehmen der luK-Technologien (11,5 %) zwei weitere alte
Bekannte, die in Frankfurt traditionell hohe Umsatzbeteiligungen
aufweisen. Aber auch auf die weiterhin expansive Coworking-
Branche (gut 9 %) sowie die offentliche Verwaltung (rund 8 %)
entfallen signifikante Antei le.

luK-Technologien

Sonst. Dienstleistungen

Coworking/Business
Center

Offentliche Verwaltung

Sonstige 245

© BNP Paribas Real EstateGmbH, 30. September 2019

30

Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m2 m normal in m? m modern in m?
2.500.000 »> LEERSTANDSABBAU HAT SICH FORTGESETZT

Auch in den letzten 12 Monaten hat sich der bereits seit Lange-

LUy =« rem zu beobachtende Leerstandsrickgang fortgesetzt. Mit aktuell
E rund 1,1 Mio. m? fallt das Volumen knapp 7 % niedriger aus als

1.500.000 ¢ vor einem Jahr. Auch das Segment der modernen Leerstinde ist
¢ diesem Trend gefolgt und hat sich um rund 2 % auf 544.000 n?

1.000.000 £ verringert. Damit verfugt nur knapp die Hélfte des Angebots Uber
g eine von den Mietern praferierte, hochwertige Ausstattungsquali-

500.000 ¢ tdt. Die skizzierte Entwicklung spiegelt sich auch in der Leer-
§ standsquote wider, die im gesamten Marktgebiet bei 7,2 % liegt.

0 5 Betrachtet man nur den bei den Nutzern besonders beliebten
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5019 CBD, ist die Leerstandsrate mittlerweile sogar auf 3,6 % gesunken.

Das nicht ausreichende Angebot in den zentralen Lagen bleibt
damit das Kernproblem des Frankfurter Marktes.
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Bedeutende Vertragsabschlisse ¥ BAUTATIGKEIT LEICHT RUCKLAUFIG
Nachdem die Bautatigkeit 2018 spurbar angezogen hatte, ist sie
Unternehmen aktuell wieder leicht ricklaufig und liegt mit 575.000 m? um 8 %
unter dem vergleichbaren Vorjahreswert. Auch die hiervon dem
44  DeKaBank 46.200 Vermietungsmarkt noch zur Verfigung stehenden Flachen sind

um fast 2 % auf 314.000 m? gesunken. Demzufolge stehen dem
Markt lediglich noch knapp 55 % des momentanen Bauvolumens
zur Verfigung. In den wichtigen Cityzonen konzentriert sich die

4.6 Randstad Deutschland 14.800

Deutsche Gesellschaft fur Internationale

5
4.6 10.600 g s ) . ) . )
Zusammenarbeit f Bautatigkeit dariber hinaus nur auf wenige Objekte.
44 Deutscher FuBball-Bund 10.000 £
13 CHECK24 8.000 é #) WEITERE AUFWARTSTENDENZ BEI DEN MIETEN
§ DieAufwartstendenz bei den Mieten hat sich in den letzten zwolf
13 Regus / SPACES 6500 £ Monaten fortgesetzt. Die Spitzenmiete hat im Jahresvergleich um
5 % auf 45 €/m? angezogen, wo mit Frankfurt weiterhin der teuers-
te Standort Deutschlands bleibt. Die Durchschnittsmiete hat im
Trend wichtiger Marktindikatoren gleichen Zeitraum sogar um gut 6 % auf 19,90 €/m? zugelegt.
Q1-32018  Q1-32019 R;r:,'::]r
! > PERSPEKTIVEN
Flachenumsatz 477.000 m?  397.000 m? 7 2 Nach einem etwas verhaltenen dritten Quartal zeichnen sich fir
) P 1 190,000 M 1.109.000 2 £ die verbleibenden drei Monate des Jahres erneut eine starke
eerstan AIDARRIE S AR 3 g Nachfrage und ein spirbar anziehender Flachenumsatz ab. Aus
Flachen im Bau (gesamt) 624.000 M2 575000 m? > = heutiger Sicht spricht vieles dafur, dass ein Jahresergebnis zwi-
£ schen 550.000 und 600.00 m? realistisch ist und der zehnjéhrige
Flachen im Bau (verfugbar) 319.000 m*  314.000 m? A" % Durchschnitt damit leicht Obertroffen wird. Der Leerstandsabbau
Hochstm ' 4300 &/t 45 00 &/ 2 dirfte sich fortsetzen, sodass ein Unterschreiten der 7 %-
ochstmietpreis ’ m ' ™ 7 s Leerstandsquote das nachste Ziel darstellt. Vor diesem Hinter-

grund sind weiter leicht anziehende Mietpreisniveaus das wahr-
scheinlichste Szenario fir die ndchsten Quartale.
Kennzahlen Q1-3 2019
Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon . . (]
m Q1-32019 gesamt modern Erstbezug gesamt verfugbar verfigbar  projektiert

1 City
11 Bankenviertel 45,00 31.900 51.100 50.900 25.100 144.700 114.300 165.400 24,000
12 Westend 42,00 32,500 35.700 17.000 5.500 10.200 4.400 40.100 3.300
13 Innenstadt 38,00 82.000 73.400 47.500 11.800 165.500 52.000 125.400 69.400
14 Hauptbahnhof 24,00 4900 9.500 2.200 0 50.000 0 9.500 0
2 Cityrand 20,00 - 22,00 26.300 114.100 63.600 1.500 38.200 24,900 139.000 56.100
3 Stadtrand 1300 - 17,00 24.600 143.900 66.000 1.300 21.300 21.500 165.400 47.500
4 Nebenlagen 11,00 - 28,00 174.800 444,300 237.800 19.800 137.100 93.900 538.200 552.700

Summe 377.000 872.000 485.000 65.000 567.000 311.000  1.183.000 753.000
5 Peripherie 11,00 - 1650 20.000 237.000 59.000 1.000 8.000 3.000 240.000 542.000

Total 397.000  1.109.000 544,000 66.000 575.000 314000  1.423.000  1.295.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 370.000 796.000 452.000 63.000 558.000 305000  1.101.000 704.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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