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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> BUROMARKT AUF REKORD KURS

Was sich bereits zum Halbjahr angedeutet hat, wird durch ein
starkes drittes Quartal nun immer wahrscheinlicher: Der Essener
Buromarkt steuert auf ein nie dagewesenes Rekordjahr zu. Mit
einem Volumen von 140.000 m?, dem héchsten je zu diesem Zeit-
punkt registrierten Wert, liegt der Flachenumsatz zum 3. Quartal
nur noch 16.000 m? unter der Gesamtjahresbestmarke von 2007.
Das bereits starke Vorjahresergebnis wurde dabei um gut ein
Drittel ubertroffen, der langjahrige Schnitt sogar um satte 57 %.
Trotz dreier Deals jenseits der 10.000-m?-Marke ist das gute Er-
gebnis jedoch nicht allein auf GroRabschlisse zurickzufuhren,
sondern fult auf einer lebhaften Nachfrage in allen Marktseg-
menten.

»> INDUSTRIEVERWALTUNGEN MIT GROSSEM ABSTAND VORNE

Die in Essen traditionell stark vertretenen Verwaltungen von In-
dustrieunternehmen prasentieren sich auch in der aktuellen Bi-
lanz als herausragende Umsatzbringer am Biromarkt. So entfal-
len gut 40 % des Volumens auf diese Branche, was nicht zuletzt
auf die GroBanmietungen von Hochtief Engineering (15.800 m2)
sowie eines Energieversorgers (15.000 m?) zurickzufuhren ist. Der
bisher grofite Abschluss des Jahres, ein Eigennutzer-Deal Uber
17.600 m? der Aldi Einkauf GmbH, ist der Handelsbranche zuzu-
ordnen, sodass diese mit einem Gesamtumsatzanteil von einem
Funftel auf dem zweiten Platz des Rankings liegt. Komplettiert
wird das Siegertreppchen von den sonstigen Dienstleistungen auf
die gut 13 % entfallen, gefolgt von Unternehmen aus den luK-
Technologien (8 %). Unter anderem durch die Anmietung von De-
sign Offices Uber 7.000 m? im Ruhr Tower erzielen erstmals auch
Coworking/Business Center mit knapp 6 % nennenswerte Umsatz-
anteile in Essen.

) LEERSTAND NAHERT SICH 100.000-M?2-MARKE

Die hohe Dynamik beim Flachenumsatz macht sich mittlerweile
auch in der Entwicklung des Leerstands deutlich bemerkbar. So
ist dieser innerhalb eines Jahres um gut ein Drittel gesunken und
hat mit aktuell 106.000 m? einen Tiefpunkt im langjdhrigen Ver-
gleich erreicht, was einer Leerstandsquote von nur noch 3,4 %
entspricht. Dabei lohnt es sich, noch einen Blick auf die Ausstat-
tungsqualitat der am Markt verfigbaren Flachen zu werfen. So
entfallen nur knapp 22 % des Leerstands auf die besonders
marktgdngigen modernen Fldchen. In diesem Segment stehen
somit kurzfristig also nur noch 23.000 m? zur Disposition. Vor
einem Jahr lag das Volumen knapp doppelt so hoch .
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Bedeutende Vertragsabschlisse * GESTIEGENE BAUTATIGKEIT SORGT KAUM FUR ENTLASTUNG

BMZ  Unternehmen m2 Mit aktuell 77.000 m? im Bau befindlicher Flache hat sich das
Volumen im Vergleich zum Vorjahr um knapp 17 % erhoht. Am
Markt verfugbar sind hiervon jedoch gerade einmal 8.000 n?, da

31 AldiEinkauf 17.600 -, die Obrigen Flachen bereits durch Vorvermietung und Eigennutzer
”c Hochtief Engineerin 15.800 ¢ vergeben sind. Da also nur rund 10 % des gesamten Bauvolumens
’ ochtief Engineering ' § auch dem Vermietungsmarkt zur Verfigung stehen, ist davon
31 Enere 15 000 & auszugehen, dass es insbesondere im modernen Segment in na-
' nergieversorger ' ¢ her Zukunft zu keiner Entspannung kommt. Dariber hinaus wird
£ der GroRteil der Neubauflachen im Citykern realisiert, weshalb in
2.5 Karstadt Warenhaus 8.000 g o . . ;
& einigen Biromarktzonen Uberhaupt kein Neubauangebot zur Ver-
. £ fogung steht.
2.3 Design Offices 7.000 z
31 Energieversorger 6.200

*> MIETEN AUF REKORDNIVEAU

In Folge der beschriebenen Marktlage haben sich im Vergleich
zum Vorjahr auch die Mietpreise nach oben entwickelt. Die Spit-
zenmiete zog um knapp 7 % an, sodass fur hochwertige Burofld-

Trend wichtiger Marktindikatoren
g chen in den begehrten Lagen nun 16 €/m? erzielt werden. Auch

Q1-32018  Q1-3 2019 UCL die Durchschnittsmiete hat um gut 7 % zugelegt und stieg um
geu 80 Cent auf 12 €/m? an. Beides sind neue Bestmarken fir den
Essener Buromarkt.
Flachenumsatz 104000m* 140000 mz 7 ssener Buromarkt
Leerstand 159.000 m?  106.000 m? ;
A ; *> PERSPEKTIVEN
Flachen im Bau (gesamt) 66.000m2  77.000 m? v, é Vor dem Hintergrund der herausragenden Bilanz zum 3. Quartal
¢ st es duRerst wahrscheinlich, dass selbst bei einem schwachen
Flachen im Bau (verfugbar) 11.000 m? 8.000 m? S Z  Schlussquartal zum Gesamtjahr ein neuer Flachenrekord auf dem
% Essener Boromarkt erreicht wird. Die 160.000-m?-Marke kénnte
Hochstmietpreis 1500 €/m? 16,00 €/m? v, ¢ demnach also erstmals geknackt werden. Durch den rapiden Ab-
o

bau des Leerstands ist es ebenfalls realistisch, dass die Mieten
zumindest in den gefragten Lagen bis zum Jahresende noch ein-
mal Leicht zulegen.

Kennzahlen Q1-3 2019

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?)

(&/m?) (m?) (m?) (m?)
Q1-3 2019 esamt modern Lo esamt verfigbar | verfigbar rojektiert
g Erstbezug g g g pros

1 City :
11 Citykern 15,00 12.000 18,500 2.200 0 8.800 4,500 23.000 49.000 5
2 Cityrand 1050 - 16,00 72.000 48,600 16.500 1.000 3.200 0 48,600 154,300 5
3 Nebenlagen 14,50 56.000 38.900 4.300 0 65.000 3,500 42.400 27.700

Total 140,000 106.000 23.000 1,000 77.000 8.000 114,000 231000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
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