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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> REKORDUMSATZ ZUM DRITTEN QUARTAL

Der Dusseldorfer Buromarkt prasentiert sich zum Ende des drit-
ten Quartals in barenstarker Form und erzielt mit einem Flachen-
umsatz von 406.000 m? ein wahres Traumergebnis. Der bisherige
Rekord aus dem Jahr 2015 wurde um satte 18 % ubertroffen. Al-
lein im dritten Quartal wurden 162.000 m? Biroflache vermietet
bzw. von Eigennutzern belegt. Mit gut 91 % Umsatzanteil stellte
das Stadtgebiet einmal mehr das Rickgrat des DUsseldorfer Biro-
markts dar, wahrend die Peripherie knapp 9 % zum Gesamtergeb-
nis beisteverte. Auf Teilmarktebene glanzten vor allem die Biro-
marktzonen Friedrichstadt und Seestern, die mit 88.500 bzw.
60.000 m? jeweils beeindruckende Ergebnisbeitrage lieferten. In
den genannten Teilmarkten wurden alleine finf der insgesamt
sechs GrofRabschlisse uber 10.000 m? erzielt und somit die Basis
fur die starke Gesamtperformance gelegt.

*> AUSGEGLICHENE BRANCHENVERTEILUNG

Die gleichmaRige Verteilung des Gesamtumsatzes auf mehrere
Branchen mit hohem Flachenbedarf beweist, dass der Dusseldor-
fer Vermietungsmarkt nicht von einzelnen Schlisselbranchen
abhédngig ist, sondern fur viele unterschiedliche Nutzergruppen
interessant ist. Mit dem Abschluss von IBM (7.400 m?) im Teil-
markt Seestern sowie einigen weiteren namhaften Deals setzen
sich die luK-Technologien an die Spitze der Branchenverteilung
(16 %). Es folgen die Beratungsgesellschaften (15 %), die unter
anderem die Vermietung von 23.800 m? Buroflache an PwC im
Teilmarkt Kennedydamm vermelden. Den dritten Platz belegt die
Branche Medien und Werbung (11 %), die mit dem Abschluss von
WPP Deutschland Gber 34.000 m? im Teilmarkt Friedrichstadt den
mit Abstand groften Deal des bisherigen Jahres landet.

*> LEERSTANDSABBAU SETZT SICH WEITER FORT

Als Folge des starken Flachenumsatzes entwickelt sich der Leer-
stand auf dem Dusseldorfer Buromarkt weiter rickldaufig und lag
zum Ende des dritten Quartals bei nur noch 810.000 m?, was den
niedrigsten Wert der letzten 16 Jahre darstellt. GegenUber dem
Vorjahr gehen die Vakanzen um 8 % zurick, im modernen Ange-
botssegment liegt der Leerstand bei nur noch 188.000 m? (-16 %).
Im gesamten Marktgebiet sank die Leerstandsquote daherum 0,8
Prozentpunkte auf 8,5 %. Betrachtet man nur das Stadtgebiet,
liegt die Quote bei nur noch 6,1 % und damit einen Prozentpunkt
niedriger als im Vorjahr. Dies ist insbesondere auf den Teilmarkt
Seestern zurickzufiuhren, wo der Leerstand durch zahlreiche
GroRabschlisse wie den der Commerzbank Uber 15.000 m2? um
etwa 40 % gegenUber dem Vorjahr gesunken ist.
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Bedeutende Vertragsabschlisse ) VERFUGBARE NEUBAUFLACHEN AUF NIEDRIGEM NIVEAU
Die anhaltend hohe Flachennachfrage fUhrt zu einem signifikan-
e ten Anstieg der Bautitigkeit, sodass sich zum Ende des dritten
Quartals 243.000 m? Biroflachen im Bau befanden, mehr als dop-
31 WPP Deutschland 34.000 pelt soviel wie im Vorjahreszeitraum. Die Anzahl der verfigbaren
)3 o 3800 . Neubauflachen zum jeweiligen Zeinunkt stieg hingegen nur mini-
g mal von 45.000 auf 48.000 m?. Die daraus resultierende Vorver-
31 WeWork 21.500 ‘§ mietungsquote von derzeit gut 80 % unterstreicht ein weiteres
2 mal die starke Verfassung des Disseldorfer Biromarkts. Das ins-
3.1 Familienministerium NRW 15.000 % gesamt verfugbare moderne Flachenangebot (moderner Leer-
? stand plus verfigbare Flachen im Bau) liegt mit 236.000 m? gut
2.4 Commerzbank 15000 5 12 % niedriger als zum Ende des Vorjahreszeitraums.
2.4 Barmer Krankenkasse 13.500 §

#> SPITZEN - UND DURCHSCHNITTS MIETE LEGEN WEITER ZU

Zum Ende des dritten Quartals wird eine Spitzenmiete in Hohe

von 28,00 €/m? erzielt, was eine Steigerung um knapp 2 % gegen-

Uber dem Vorjahreszeitraum bedeutet. Erzielt wird die Héchst-

miete weiterhin fir moderne Buroflichen im CBD. Eine dhnlich
Trend prominente Hochstmiete wird auch in der Buromarktzone Innen-
Restjahr stadt aufgerufen (26,50 €/m?). Infolge des starken Flachenumsat-
zes legte auch die Durchschnittsmiete nach langer Seitwértsbe-

Trend wichtiger Marktindikatoren

Q1-3 2018 Q1-3 2019

Flachenumsatz 287.000 m*  406.000 m* 7 % wegung wieder spUrbar zu und erreicht jetzt einen Wert von
Leerstand 881.000 m: 810.000m: N . 1820€/m* (+4,5%).
Flachen im Bau (gesamt) 117.000 m?  243.000 m? 7 é
o ) - ) 5 % PERSPEKTIVEN
Flachen im Bau (verfugbar) 45.000m 48.000m N 5 Der Dusseldorfer Biromarkt freut sich zum Ende des dritten
Hochstmietpreis 2750 €/m? 28,00 €/m? . ; Quartals Uber eine herausragende Performance. Hierbei stehen
H

weitere Fortschritte beim Leerstandsabbau sowie eine nach wie
vor positive Mietentwicklung im Vordergrund. Trotz der einge-
schrankten Verfigbarkeit moderner Buroflichen wird fir das Ge-
samtjahr 2019 mit einem Fliachenumsatz im Bereich von
500.000 m? gerechnet.

Kennzahlen Q1-3 2019

Hochstmiete achenumsatz eerstang achen im Bau achenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon : .
i 1-3 201! jekti
von bis Q1-32019 gesamt modern T gesamt verfigbar | verfigbar  projektiert
9

1 City
11  CBD/Bankenviertel 28,00 24.000 21.500 9.000 0 25.500 6.500 28.000 4.000
1.2 Innenstadt 26,50 25.500 33.500 1.500 0 5.000 5.000 38.500 0
2 Birozentren 1350 - 24,00 167.000 180.500 89.500 4.000 101.500 34.000 214.500 192.000
3 Cityrand 1350 - 23,00 92.000 25.000 11.000 0 89.000 0 25.000 51.500
4 Nebenlagen 12,00 - 20,00 62.500 225.500 41.000 0 19.000 2.500 228,000 153.500
Summe Disseldorf 371.000 486.000 152.000 4,000 240.000 48.000 534,000 401.000
5 Peripherie 1000 - 14,50 35.000 324,000 36.000 4.000 3.000 0 324.000 45,000
Total 406.000 810.000 188.000 8.000 243,000 48.000 858.000 446.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende Biromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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