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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> GUTES UMSATZERGEBNIS NACH NEUN MONATEN

Auf Basis des starken Halbjahresergebnisses kann der Dortmun-
der BUromarkt zum Ende des dritten Quartals ein Volumen von
59.000 m? vorweisen. Das Resultat liegt fast 23 % uber dem Vor-
jahreswert und Ubertrifft den langjahrigen Durchschnitt um gut
5 %. Nach der ricklaufigen Entwicklung in den Jahren 2017 und
2018 kann somit eine Stabilisierung des Marktgeschehens beob-
achtet werden. Das Umsatzergebnis fult auf zwei Standbeinen.
Zum einen pragen GrofRabschlusse das Volumen. Dabei ist insbe-
sondere die BUroanmietung eines Industrieunternehmens einer
Flache mit rund 12.000 m? in den Nebenlagen und die Vermietun-
gen an die Wirtschaftsforderung Dortmund (3.500 m?) in der In-
nenstadt sowie an die Blikk Holding (1.900 m?) im Teilmarkt
Stadtkrone Ost zu nennen. Zum anderen kann der Dortmunder
Buromarkt auf sein traditionell starkes Vermietungsvolumen im
kleinen bis mittlerem GrofRensegment (200 bis 2.000 m?), welches
uber 65 % des Umsatzes ausmacht, auch in diesem Jahr bauen.

D VIELE NACHFRAGER BETEILIGEN SICH AM MARKTGESCHEHEN
Obwohl sich die Industrieunternehmen auf Basis des zuvor be-
nannten GrolRdeals an die Spitze der Branchenverteilung setzen,
zeigt sich daneben eine weit gefacherte Nachfrage anderer Sekto-
ren. Gleich vier weitere Branchen leisten einen zweistelligen Er-
gebnisbeitrag. Auf Position zwei rangiert die Sammelkategorie
sonstige Dienstleistungen (knapp 20 %), welche auch im langjah-
rigen Vergleich ein Uberdurchschnittliches Ergebnis erzielt. In be-
sonders guter Verfassung zeigen sich Unternehmen des Gesund-
heitswesens (gut 14 %), die das gréte Volumen sowie den hdchs-
ten Ergebnisanteil seit 2010 beitragen. Durch den Abschluss der
Wirtschaftsférderung erreicht die o6ffentliche Verwaltung etwa
14 %, gefolgt vom luK-Technologie-Sektor (10,5 %), der sich etwas
schwdcher als im Vorjahr prasentiert.

*> MODERNE FLACHEN WERDEN KNAPP

Im Vergleich zum Vorjahrist der Leerstand zwar leicht um knapp
3 % gestiegen und belduft sich aktuell auf 73.000 m?, jedoch kann
seit Jahresmitte wieder ein Abbau des Leerstands beobachtet
werden. Mit einer Leerstandsquote von 2,5 % bleibt das Angebot
auf dem Dortmunder Biromarkt weiterhin knapp. Besonders rar
sind leer stehende Fldchen mit der von Mietern bevorzugten mo-
dernen Ausstattungsqualitdt, die innerhalb von zwélf Monaten ei-
nen Ruckgang um mehr als 50 % auf 7.000 m? verzeichnet haben
und somit nur noch einen Anteil von knapp unter 10 % des Leer-
stands ausmachen.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > EINIGE BAUPROJEKTE FERTIGGESTELLT

BMZ  Unternehmen m2 Trotz der angespannten Angebotslage ist aktuell kein Anstieg der
Bautatigkeit ersichtlich. Aufgrund einer Reihe von Baufertigstel-
lungen im dritten Quartal dieses Jahres sind momentan nur

3.5 Industrieunternehmen 12.000
40.000 m? Biuroflachen im Bau und damit nur noch knapp halb so
1.1 Wirtschaftsforderung Dortmund 3500 & viel wie im Vorjahr. Die aktuelle Entwicklung neuer Flachen kon-
*§ zentriert sich stark auf das Marktgebiet der Nebenlagen, wohin-
32 Blikk Holding 1900 2 gegen im Citykern sowie im Cityrand fast kein neues Biroangebot
11 Checkod 1800 é geschaffen wird. Ein Blick auf die Projektpipeline ldsst jedoch
] ' £ vermuten, dass sich die Projektentwickler auch in diesem Mark-
35  Harbourside 1.800 é gebiet in naher Zukunft wieder intensiver engagieren werden. Das
: verfugbare Flachenangebot (Leerstand + verfugbare Fldchen im
3.5 Conciso 1600 % Bau) betragt 76.000 m* und liegt damit ungefahr auf dem Niveau

des Vorjahres (+1 %).

> POSITIVE MIETPREISENTWICKLUNG GEHT WEITER

Seit 2012 kann aufgrund der angespannten Angebots-/Nachfrage-
Relation ein stetiges Mietpreiswachstum auf dem Dortmunder
BUromarkt beobachtet werden, was sich auch in diesem Jahr fort-

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend setzt. Die Spitzenmiete legte innerhalb der letzten zwolf Monate
Q1-32018  Q1-32019 . 0 . : ) N
Restjahr um 4 % zu und belduft sich aktuell auf 15,60€/m?. Noch dynami
scher entwickelte sich die Durchschnittsmiete, die im Vorjahres-
Flachenumsatz 48000m*  59.000m*  Z) = vergleich einen Anstieg von gut 11 % aufweist und jetzt bei 11,90
g 2]
Leerstand 71.000m  73.000m N ¢ &/mliegt
Flachen im Bau (gesamt) 86.000 m? 40.000 m? A" g
% % PERSPEKTIVEN
Flachen im Bau (verfigbar) 4000m*  3000m ) £ Da die Nachfrage das bestehende Angebot in Dortmund zum Teil
. . . £ deutlich Obertrifft, konnte die starke Umsatzentwicklung des ers-
Hochstmietpreis 15,00 €/m? 15,60 €/m? ) B

ten Halbjahrs 2019 im dritten Quartal nicht nahtlos fortgefuhrt
werden. Diese Situation wird sich voraussichtlich bis zum Jahres-
ende nicht mehr andern, sodass ein Ergebnis leicht Gber dem
Durchschnitt erwartet werden kann. Daruber hinaus ist von ei-
nem weiteren Anstieg der Mieten auszugehen.

Kennzahlen Q1-3 2019

Hochstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
von bis 1-3 2019 esamt modern esamt verfigbar verfigbar rojektiert
- - Erstbezug - =

1 City

11 Citykern 15,60 12.500 48.000 4.300 700 1.000 0 48.000 27.300

2 Cityrand 1250 - 13,50 9.400 7.800 1.300 1.400 1.400 0 7.800 44.400

3 Nebenlagen 10,50 - 14,50 36.100 13.000 1.400 900 37.600 3.000 16.000 41.300

4 Flughafen/ECO PORT 8,50 1.000 4.200 0 0 0 0 4.200 0
Total 59.000 73.000 7.000 3.000 40.000 3.000 76.000 113.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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