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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflachenumsatz ausgewahlter Birostandorte* > REKORD: ERSTMALS UBER 3 MIO. M? FLACHENUMSATZ
in m2 mQl-3 mQ4 Die starke Nachfrage hat sich auch im dritten Quartal fortgesetzt
5.000.000 und den Flachenumsatz erstmals bereits nach neun Monaten auf
4.500.000 uber 3 Mio. m? steigen lassen. Damit wurde die im letzten Jahr
4.000.000 aufgestellte Bestmarke noch einmal um 6 % Ubertroffen. Der
3500.000 g wichtigste Grund hierfur ist in der Arbeitsmarktentwicklung zu
3.000.000 £ sehen. Trotz eines im zweiten Quartal leicht ricklaufigen BIP liegt
9500000 g dieArbeitslosenzahl auf dem niedrigsten Septemberstand seit der
. ¢ Wiedervereinigung. Berucksichtigt man zusatzliche Effekte, wie
2.000.000 £ i , , ,
¢ die demografische Entwicklung und den daraus resultierenden
1.500.000 g . o . ) . .
1000000 5 War for Talents, spricht einiges dafir, dass viele Firmen auch in
T £ einer konjunkturellen Schwdchephase versuchen werden, ihre
500.000 < Mitarbeiter zu halten. Vor allem perspektivisch werden die Buro-
0 o

markte von diesem Trend profitieren.
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* Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Minchen

Flachenu msatz Q1-3 2018 und Q1-3 2019 #) BERLIN IST NICHT ZU BREMSEN

in m QT AR DO 208 Eindrucksvoll an die Spitze gesetzt hat sich Berlin mit 726.000 n?
Flachenumsatz. Damit wurde nicht nur das Vorjahresergebnis um
gut 26 % gesteigert, sondern gleichzeitig eine neue Bestmarke
aufgestellt. Die Hauptstadt bricht aktuell sowohl auf den Invest-
ment- als auch auf den Biromadrkten einen Rekord nach dem
anderen. Auf Platz zwei findet sich erwartungsgemall Minchen
mit 622.000 m?, was gegeniber dem letztjahrigen Allzeithoch
einem Ruckgang um 10 % entspricht. Kopf an Kopf folgen Ham-
burg und Dusseldorf auf den Positionen drei und vier. Wahrend
die Hansestadt mit 413.000 m? das Vorjahresresultat in etwa
halten kann (-1 %) stellt die rheinische Metropole mit 406.000 n?
(+42 %) einen neuen Umsatzrekord auf. Knapp an der 400.000-
0 200.000 400,000 600.000 800.000 m2-Marke gescheitert ist Frankfurt mit 397.000 m? (davon
370.000 m? im enger gefassten gif-Gebiet), was einem RiUckgang
.« . um knapp 17 % gleichkommt. Zulegen konnte auch Koln mit
Flachenumsatz nach GroBenklassen 220.000pr$12 (+9,5 ‘i). Die Domstadt hgat sich damit endgiltig auf
n% mQ1-32018 mQ1-32019 einem hoheren Niveau etabliert. Ein neues Allzeithoch verzeich-
30 net Essen mit 140.000 m? (+35 %). Leipzig ist mit 108.000 m?
(-2 %) knapp am letztjahrigen Rekord vorbeigeschrammt.
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20 *> GROSSABSCHLUSSE TRAGEN UBERPROPORTIONAL BEI
15 Das registrierte Rekordergebnis ist nicht ohne eine ganze Reihe
von GroRabschlissen moglich. Deshalb Uberrascht es nicht, dass
10 Vertrage Uber 5.000 m? mit rund 40 % einen hohen Umsatzanteil
aufweisen, der in etwa 10 Prozentpunkte Uber dem langjéhrigen
> Durchschnitt liegt. Einen relativ hohen Anteil weist mit 18 % dar-
0 J uber hinaus die GroRenklasse zwischen 2.000 und 5.000 m? auf.
<01m 201-50m  S01-1000m: 10012000 20015000 M 5001-10000m  >10,000 m: Insgesamt ist eine breite Streuung Uber alle Marktsegmente zu
beobachten, sodass alle Klassen von 200 bis 2.000 m? auch je-
weils Umsatzbeitrage zwischen 12 und 15 % leisten.
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Leerstand Q1-3 2018 und Q1-3 2019 ») LEERSTANDSABBAU HALT AN
inm? = Q1-32018 mQ1-32019 Aufgrund der unverdndert guten Nachfrage, die sich in entspre-
Berlin chend hohen Flachenumsdtzen niederschlagt, halt der Leer-
standsabbau an. In den letzten 12 Monaten hat er sich uber alle
Dusseldorf Standorte um knapp 11 % auf aktuell 3,81 Mio. m? verringert.
Essen < Damit liegt er weiter unterhalb der 4 Mio.-m2-Marke. Von diesem
ek £ Gesamtvolumen verfigen lediglich noch knapp 1,14 Mio. r? Uber
rankfurt ; eine moderne Flachenqualitat. Uber alle Standorte betrachtet ist
Hamburg £ die Leerstandsquote auf nur noch 4 % gesunken und erreicht da-
K5l : mit den niedrigsten jemals registrierten Wert.
3
Leipzig é
Minchen % * MIETPREISWACHSTUM BESCHELUNIGT SICH
0 500,000 1.000,000 1,500,000 Im Jahresvergleich sind die Spitzenmieten im Schnitt um gut 7 %

gestiegen. Die starkste Zunahme weist Hamburg mit knapp 15 %
auf. Mit 31 €/m? wurde dabei erstmals die 30-€/m2-Schwelle
Ubersprungen. Ahnlich starke Zuwéchse verzeichneten Berlin mit
Héchstmieten Q1-3 2018 und Q1-3 2019 knapp 12 % auf 38 €/m? sowie Leipzig mit 11 % auf 15 €/m?. In der
i e/me 01-32018 mQ1-32019 Hauptstadt ist es nur noch eine Frage der Zeit, bis die 40-€/m?-
Marke fallt Auch in Munchen stellt die 40-€/m2-Schwelle das

Berlin nachste Ziel dar. Aktuell werden hier 39,50 €/m? (+3 %) notiert.
Dusseldorf
Essen > PERSPEKTIVEN
Frankfurt Aus heutiger Sicht deutet alles darauf hin, dass die Nachfragedy-
Hamburg :  namik der ersten neun Monate auch im Schlussquartal, in dem
traditionell die hochsten Flachenumsétze getatigt werden, anhal-
Koln ten wird. Hierfir spricht auch, dass in mehreren Stadten grof3e
Leipzig Mietvertragsabschlusse kurz vor Unterzeichnung stehen, sodass
) im Gesamtjahr ein Flichenumsatz in etwa auf Vorjahresniveau
Manchen erzielt werden kann. Ob zum dritten Mal in Folge die 4-Mio.-m?2-
0 10 20 30 40 5

0 Marke Ubertroffen wird, bleibt aber noch abzuwarten. Aufgrund
der unverandert angespannten Angebots-/Nachfrage-Relation

Biromarkt-Kennzahlen Q1-3 2019 werden auch die Mieten weiter anziehen.
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Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

davon Leerstands- . o
1-3 2019 esamt modern esamt erfigbar erfigbar rojektiert

ote
INER N R N B O B T

Berlin 38,00 726.000 324.000 91.000 16.000 1,6% 1.078.000 487.000 811.000 3.011.000
Dusseldorf 28,00 406.000 810.000 188.000 8.000 8,5% 243.000 48.000 858.000 446.000
Essen 16,00 140.000 106.000 23.000 1.000 3,4% 77.000 8.000 114.000 231.000
Frankfurt 45,00 397.000 1.109.000 544.000 66.000 7,2% 575.000 314.000 1.423.000 1.295.000
Hamburg 31,00 413.000 582.000 115.000 31.000 4,2% 337.000 56.000 638.000 920.000
Koln 25,00 220.000 196.000 47.000 2.000 2,5% 183.000 40.000 236.000 275.000
Leipzig 15,00 108.000 192.000 35.000 0 51% 75.000 8.000 200.000 138.000
Minchen 39,50 622.000 495.000 94.000 19.000 2,3% 1.273.000 543.000 1.038.000 2.178.000
Total 3.032.000 3.814.000 1.137.000 143.000 3.841.000 1.504.000 5.318.000 8.494.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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