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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflichenumsatz ausgewdahlter Birostandorte* *> NEUER REKORDUMSATZ MIT 1,98 MIO. M?

in m2 m 1. Halbjahr m 2. Halbjahr Die deutschen Buromarkte prasentieren sich im ersten Halbjahr

5.000.000 in bestechender Form und liegen nur knapp unter der Marke von
2 Mio. m? Flachenumsatz. Damit wurde ein neues Allzeithoch

4.000.000 aufgestellt und das Vorjahresergebnis um 8 % Ubertroffen. Wie

gut das Resultat ist, zeigt sich auch daran, dass der zehnjahrige
Schnitt um stolze 23 % getoppt wurde. Trotz der schwdcheren

3.000.000 g
£ Konjunktur und eines geringeren BIP-Wachstums liegt die Nach-
5000000 % frage, volr allem IUr moderne BUroﬂéchen,l auf“einem unverén@ert
¢ hohen Niveau. Fir diese auf den ersten Blick Uberraschende Situ-
¢ ation gibt es mehrere Griinde: Zum einen setzt sich das Beschéfti-
LGN g gungswachstum fort, wenn auch verlangsamt. Zum anderen sind
§_§ aber auch Industrieunternehmen spirbar starker betroffen als die
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Dienstleistungsbranchen, die deutlich besser dastehen.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

* Berlin, DUsseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Minchen

Flichenumsatz 1. Halbjahr 2018 und 1. Halbjahr 2019 ») STARKE NACHFRAGE IN ALLEN STANDORTEN

in m? m 1. Halbjahr 2018 m 1. Halbjahr 2019 Besonders bemerkenswert ist, dass in allen Standorten eine star-

Berlin ke Nachfrage zu beobachten war. Lediglich zwei Stadte mussten

Dissseldorf im Vorjahresvergleich Umsatzrickgange hinnehmen. Dies ist zum
einen Minchen, wo das Resultat mit 428.000 m? Flachenumsatz

Essen rund 8 % unter dem auBergewohnlichen Ergebnis des Vorjahres
Frankfurt z liegt. Zum anderen Leipzig, wo 55.000 m? notiert wurden und
£ damit knapp ein Drittel weniger als im Vorjahr. Knapp hinter dem

Hamburg Spitzenreiter Minchen landet Berlin mit 418.000 m? (+9 %). Da-
Koln :% mit wurde ein neuer Umsatzrekord verzeichnet, der unterstreicht,
Leipzig : dass sich die dynamische Entwicklung der Hauptstadt fortsetzt.

£ Den dritten Rang sichert sich Hamburg mit 306.000 m? (+23 %).

Minchen g Die Hansestadt Ubertrifft damit erstmalig die 300.000-m?2-

0 100000 200000  300.000  400.000  500.000 Schwelle und stellt ebenfalls ein neues Allzeithoch auf. Um knapp

3 % zulegen konnte der Frankfurter Markt, wo ein Umsatz von

281.000 m? erfasst wurde. Mit DUsseldorf (244.000 m% +25 %)

und Essen (96.000 m? +32 %) haben sich dariber hinaus zwei

weitere Stadte an der Rekordjagd beteiligt und ebenfalls neue

30 Bestmarken aufgestellt. In Koln stieg der Umsatz um knapp 26 %
auf 147.000 m2.

Flichenumsatz nach GroRenklassen
in% m1 Halbjahr 2018 m 1. Halbjahr 2019

25

2 *> HOHER UMSATZBEITRAG VON GROSSABSCHLUSSEN
15 Insgesamt zeigt sich erneut eine breite Streuung der Nachfrage
uber alle Marktsegmente und Gréfenklassen. Es bestdtigt sich
10 aber, dass neue Rekordumsatze nur unter Beteiligung umfangrei-
cher Groflabschlisse realisiert werden kénnen. Demzufolge be-
> lauft sich der Anteil groRer Vertrage Uber 5.000 m? insgesamt auf
0 J rund 40 % , womit sie rund zehn Prozentpunkte Uber dem lang-
<201 201-500m?  501-1000m?  1001-2.000 m* 2001-5.000 m* 5001-10000m:  >10.000 m? jahrigen Schnitt liegen. Aber auch im kleinteiligen Bereich, z. B.
zwischen 200 und 500 m? wurde absolut betrachtet teilweise
mehr Umsatz registriert als im vergleichbaren Vorjahreszeitraum.
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Leerstand 1. Halbjahr 2018 und 1. Halbjahr 2019 > LEERSTAND WEITER UNTER DER 4-MI0.-m2-MARKE
inm? m 1. Halbjahr 2018 m 1. Halbjahr 2019 Der dynamische Leerstandsabbau der letzten Jahre hat sich auch
Berlin in den vergangenen zwdlf Monaten fortgesetzt. Uber alle Stand-
) orte hat sich der Gesamtleerstand um knapp 16 % verringert und
DUsseldorf liegt mit gut 3,87 Mio. m? wie bereits im ersten Quartal 2019
Essen deutlich unterhalb der 4-Mio.-m2-Schwelle. Dabei haben sich die
& Leerstande in allen Stadten verringert, wenngleich auch mit et-
Frankfurt g o . g
= was unterschiedlicher Auspragung. Uber alle Standorte betrachtet
Hamburg £ ist demzufolge aktuell eine Leerstandsrate von nur noch 4,1 % zu
Kéln £ verzeichnen.
Leipzig %
Muinchen % *> MIETPREISE WEITER IM AUFWIND

Die sehr starke Nachfrage bei gleichzeitig rucklaufigem Flachen-
angebot spiegelt sich in den Mieten wider. Uber alle Stadte sind
die Spitzenmieten um durchschnittlich gut 6 % gestiegen. Am
starksten zogen sie mit jeweils 11 % in Hamburg auf 30 €/m? und
Koln auf 24,50 €/m? an. Damit weisen beide Stadte sogar eine
hohere Dynamik auf als Berlin. Mit 37 €/m? liegt die Hochstmiete
in der Hauptstadt knapp 9 % uUber dem vergleichbaren Vorjahres-

500.000 1.000.000 1.500.000

Hochstmieten 1. Halbjahr 2018 und 1. Halbjahr 2019
in €/m? m 1. Halbjahr 2018 m 1. Halbjahr 2019

Berlin wert und nahert sich mit grolen Schritten der 40-€-Marke an.
Dusseldorf
Essen . *J PERSPEKTIVEN
Frankfurt f Trotz vieler Risiken deutet alles darauf hin, dass auch im zweiten
Hamburg 2 Halbjahr von einer dynamischen Marktentwicklung auszugehen
¢ ist. Der Hauptgrund hierfor ist darin zu sehen, dass die Mehrheit
Kln 2 der Unternehmen von dem aus heutiger Sicht wahrscheinlichsten
Leipzig : Szenario ausgeht, dass es sich bei der aktuell verlangsamten
Minchen % Konjunkturentwicklung nur um eine YVachstumS(“ielle handelt. Vor
e diesem Hintergrund spricht alles fur einen Flachenumsatz von
deutlich Uber 3,5 Mio. m2 Deshalb ist auch ein weiterer, modera-
ter Leerstandsabbau durchaus méglich. Sicher scheint dagegen,
Buromarkt-Kennzahlen 1. Halbjahr 2019 dass die Mieten weiter anziehen werden.

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€/m?) (m?) (m?) (m?)

1. Halbjahr Leerstands- . o o
-- = i gesamt verﬁjgbar verfugbar projektlert
IEEE I T A R I D O AR TR

Berlin 37,00 418.000 336.000 98.000 5.000 1,7% 1.047.000 541.000 877.000 2.913.000
Disseldorf 28,00 244.000 837.000 217.000 10.000 8,8% 222.000 39.000 876.000 456.000
Essen 16,00 96.000 112.000 30.000 1.000 3,6% 66.000 12.000 124.000 231.000
Frankfurt 44,00 281.000 1.094.000 484.000 43.000 7,1% 638.000 318.000 1.412.000 1.223.000
Hamburg 30,00 306.000 611.000 141.000 38.000 4,4% 338.000 67.000 678.000 920.000 2
Koln 24,50 147.000 206.000 48.000 11.000 2,6% 194.000 45.000 251.000 323.000 2
Leipzig 14,50 55.000 211.000 41.000 0 5,6% 84.000 9.000 220.000 157.000 g
Minchen 39,00 428.000 468.000 112.000 19.000 2,2% 1.288.000 548.000 1.016.000 2.218.000 g
Total 1.975.000 3.875.000 1.171.000 127.000 3.877.000 1.579.000 5.454.000 8.441.000 %

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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