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REKORDERGEBNIS DANK GROSSABSCHLUSSEN

/ Der Stuttgarter Lager- und Logistikflachenmarkt (inkl. Umland) erzielte im Jahr 2022 einen
Flachenumsatz von 320.000 m? und stellt damit einen neuen Rekord auf, der 62 % Uber dem
langjahrigen Durchschnitt liegt. Neben einer generell hohen Nachfrage wurde das hervorragende
Ergebnis durch eine Reihe von GroRabschlissen gestutzt.

/ Nichtsdestotrotz ist der Markt weiterhin von einem zu geringen Flachenangebot gepragt, sodass
Nutzer gezwungen sind, Kompromisse bezuglich der Lage und der Ausstattungsqualitat der
Objekte einzugehen. Da die Zahl von Entwicklungsflachen im Marktgebiet stark begrenzt ist,
muss davon ausgegangen werden, dass das Angebot kurz- bis mittelfristig kaum durch gréRere
Projektentwicklungen erweitert werden wird.

/ Das Mietpreisniveau ist im Zuge dessen im Jahresverlauf gestiegen. Die Spitzenmiete hat um gut
11 % auf 7,80 €/m? zugelegt, die Durchschnittsmiete um rund 9 % auf 5,90 €/m2.
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HANDELSUNTERNEHMEN LIEGEN VORN

Lager- und Logistikflichenumsatz in Stuttgart
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/ GroRabschlisse Uber 20.000 m? zeichnen fir mehr als 46 % des Flichenumsatzes verantwortlich.
Dazu beigetragen haben beispielsweise die Erweiterung von Rewe in Bondorf (40.000 m?) oder
auch Breuninger in Sachsenheim (gut 22.000 m?). DarUber hinaus erzielte auch die Grollenklasse
zwischen 12.000 und 20.000 m? mit gut 24 % ein hohes Ergebnis.

/ Durch die groRen Abschlisse fihren Handelsunternehmen das Ranking der Branchenverteilung
mit 41 % des Umsatzes an. Logistikdienstleister (29 %) und die im Stuttgarter Markt haufig
starkeren produzierenden Unternehmen (gut 26 %) folgen dicht beieinander.

/ Da zahlreiche groRflachige Vertrage in Neubauflachen abgeschlossen wurden, liegt der
Neubauvanteil am Flachenumsatz mit Uber 60 % auf einem sehr hohen Niveau. Dazu gehoren auch
einige Eigennutzerentwicklungen, was insgesamt zu einem Anteil der Eigennutzer von knapp 29 %
fuhrt.
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KENNZAHLENTABELLE

Spitzenmiete (in €/m?) 7,00 7,80 11,4%
Durchschnittsmiete (in €/m?) 5,40 5,90 9,3%
Flachenumsatz gesamt 248.000 m? 320.000 m? 198.000 m?
Logistikdienstleister 40,7% 28,9% 26,0%
Handelsunternehmen 19,7% 41,1% 19,1%
Industrie/Produktion 39,2% 26,2% 46,7%
Sonstige 0,3% 3,8% 8,2%
Anteil GroRdeals > 20.000 m? 22,9% 46,2% 23,4%
Anteil Deals bis 20.000 m? 77,1% 53,8% 76,6%
Eigennutzeranteil 26,3% 28,6% 27,8%
Neubauanteil 30,2% 61,1% 50,6%
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PERSPEKTIVEN

/ Fir 2023 ist davon auszugehen, dass sich an den wesentlichen Rahmenbedingungen des
Stuttgarter Logistikmarkts wenig andert. Trotz der schwachelnden Konjunktur wird mit einer
weiterhin hohen Nachfrage gerechnet, da u. a. Transformationsprozesse in der
(Automobil-)Industrie und auch die Optimierung der Lieferketten weiter vorangetrieben werden.

/ Das nur eingeschrankte Angebot bleibt weiterhin herausfordernd fur den Markt. Vor allem im
eher grol3flachigen Segment stehen zu wenige Bestandsflachen in zentraleren Lagen zur
Verfigung. Ahnliches gilt for die Verfigbarkeit von Entwicklungsgrundsticken, sodass
Brownfields in den Fokus ricken.

/ Vor dem Hintergrund des hohen Wettbewerbs um die verfigbaren Flachen ist im weiteren
Jahresverlauf mit einem weiteren Anstieg des Preisniveaus zu rechnen. Vereinzelt wurden bereits
Mietpreise Uber der aktuellen Spitzenmiete registriert.
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LOGISTIKMARKTREGION STUTTGART
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