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DURCHSCHNITT

JAHRESSTART IM SCHWIERIGEN MARKTUMFELD GEGLUCKT

/ Der schwierigen wirtschaftlichen Gesamtgemengelage zum Trotz ist der Minchener
Logistikmarkt mit einem sehr guten Ergebnis im ersten Quartal in das Jahr 2023 gestartet. Mit
einem Flachenumsatz von insgesamt rund 70.000 m? erreicht die bayerische Landeshauptstadt
eine Uberdurchschnittliche Bilanz (+30 % ggU. dem langjahrigen Schnitt) und gehért damit zu den
wenigen Top-Markten, denen dies zu Jahresbeginn gelungen ist.

/ Einen maRgeblichen Anteil am Rekordresultat hatte allerdings ein fir Minchen ungewohnlich
grol¥flachiger Abschluss: Siemens Mobility mietete weitere 30.000 m? an seinem
Unternehmensstandort in Munchen-Allach.

/ Wahrend der Bestandssektor erneut das Gros des Volumens ausmachte (81 %), gab es mit der
neuen Zentrale von Yaskawa (10.000 m?) jedoch auch einen Neubau-Grolldeal zu vermelden.

/ Die Mieten notieren in der Spitze inzwischen bei 9,00 €/m? und im Schnitt bei 7,20 €/m?2.
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GROSSDEALS VON PRODUKTIONSUNTERNEHMEN ALS TREIBER

Lager- und Logistikflichenumsatz in Miinchen
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SONSTIGE :

/ Wie bereits die vorgenannten GroRvermietungen vermuten lassen, hat die Produktionssparte
wieder einmal das Marktgeschehen im ersten Quartal angekurbelt. Insgesamt kommt die
Branche auf einen sehr hohen Marktanteil von gut 87 %. Hierbei gingen jedoch nicht nur die
groliten, sondern auch die meisten Deals auf das Konto der Industrie.

/ Bei den GroRenklassen halten sich die GroRdeals (gut 43 %) mit den traditionell starken
kleinteiligeren Flachenkategorien bis 5.000 m? (rund 42 %) nahezu die Waage und bilden die
beiden gegensatzlichen Nachfrageschwerpunkte.

/ Dass bislang noch keine Eigennutzer am Flachenumsatz beteiligt sind, ist ein klares Indiz fur
fehlende Flachenverfugbarkeiten, um derartige Vorhaben realisieren zu kdnnen. Bei der
Nachfrageverteilung Uber das Marktgebiet spiegelt sich zudem das angebotsbedingte Ausweichen
vieler Nutzer vom Kerngebiet in periphere Lagen wider. Hierbei missen zunehmend Kompromisse
zugunsten gut angeschlossener Standorte in der Peripherie eingegangen werden.
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KENNZAHLENTABELLE

Mieten
Spitzenmiete (in €/m?) 7,50 9,00 20,0%
Durchschnittsmiete (in €/m?) 6,30 7,20 14,3%
Flachenumsatz gesamt 51.000 m? 70.000 m? 54.000 m?
Logistikdienstleister 10,7% 3,1% 25,1%
Handelsunternehmen 18,5% 3,0% 28,1%
Industrie/Produktion 48,7% 87,3% 39,6%
Sonstige 22,1% 6,6% 7,2%
Anteil GroRdeals > 20.000 m? 0,0% 43,2% 4,3%
Anteil Deals bis 20.000 m? 100,0% 56,8% 95,7%
Eigennutzeranteil 0,0% 0,0% 7,7%
Neubauanteil 21,8% 18,7% 21,6%
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PERSPEKTIVEN

/ Bislang hat sich die konjunkturelle Entwicklung noch nicht in der Vermietungsdynamik auf dem
Munchener Logistikmarkt abgezeichnet. Hierbei ist jedoch auch darauf hinzuweisen, dass der
Markt in den ersten drei Monaten von groReren Umsatztreibern profitieren konnte, die durch die
Preis- und Angebotsstruktur der Logistikregion MUnchen so nicht jedes Quartal zu erwarten sind.

/ Hinzu kommt, dass zum heutigen Zeitpunkt nahezu keine umfangreicheren spekulativen
Neubauvorhaben abzusehen sind, die sich positiv auf die knappe Angebotssituation auswirken
konnten. Folgerichtig verfestigt sich der Trend, dass Nutzer ihre bestehenden Vertrage verlangern
und Mietvertragsoptionen ziehen.

/ Da auf der Angebotsseite aktuell keine Entspannungstendenzen abzusehen sind und die
Nachfragesituation zwar teilweise etwas verhaltener aber insgesamt nach wie vor als gut zu
bewerten ist, bleibt im weiteren Jahresverlauf der Druck auf die Mieten unverandert hoch.
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LOGISTIKMARKTREGION MUNCHEN

Pfagen hofen

er ilm Lannj:l;shut
Moosburg
gan der Isar
C_Freising
_Erding
Dacha Unterwhiml’ihmm
Furstenfeldhr'uck = &
dllllI[:HEll
Vaterstetten BEDEUIENDE
2y 2 VERTRAGE
Unterhaching Grafing bei
» Munchen
& 30.000 m?
b . Starnberg < Siemens Mobility
. Minchen
10.000 m?
Haolzkirchen Yaskawa

. Geretsried @ Rosenh IEAENETNEY
O

3.800 m?
_ Steinzeit Mnchen
" Kerngebiet Q Puchheim

Bad Tolz

Peripherie

AuCere Peripherie

& mapz.com - Map Data: OperfirestMap 00bL

At a Glance ist einschlielilich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der
BNP Paribas Real Estate GmbH maoglich. Das gilt insbesondere fUr Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschdtzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankundigung andern. Die Daten
stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
ubernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fur Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar.
BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen

Herausgeber: BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung: BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 31.03.2023
Weitere Informationen: BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung MiUnchen | Telefon +49 (0)89-55 23 00-0
Bildnachweise: Adobe Stock / magann; sveta

L= BNP PARIBAS
W REAL ESTATE


tel:+49 (0)89-55 23 00-0

