
1

⁄ Mit einem Flächenumsatz von 257.000 m² konnte der Düsseldorfer Logistikmarkt 2022 nicht an
das gute Ergebnis aus dem Vorjahr (-15 %) anknüpfen und verfehlte auch den langjährigen
Schnitt um etwa 11 %. Nach einem überdurchschnittlichen Dreivierteljahr mit etwa 229.000 m²
Umsatz blieb, nicht zuletzt aufgrund der aktuellen gesamtwirtschaftlichen Unsicherheiten, der
Jahresendspurt im traditionell lebhafteren Schlussquartal aus.

⁄ Mit 54 % und einem Volumen von 138.000 m² stemmt das Neubausegment den größten Anteil am
Flächenumsatz und präsentiert sich damit im Gesamtjahr überdurchschnittlich stark. Das
Kernproblem der letzten Jahre, ein zu geringes Angebot vor allem an großflächigen modernen
Flächen, bleibt aber weiterhin ein marktbestimmendes Thema.

⁄ Durch gestiegene Baukosten und eine angespannte Angebots-Nachfrage-Relation sind auch die
Mietpreiseniveaus weiter gestiegen. Im Vorjahresvergleich hat die Spitzenmiete um 14 % auf nun
7,20 €/m² zugelegt und die Durchschnittsmiete ist um 8 % auf 5,85 €/m² gestiegen.
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⁄ Mit einem Umsatzanteil von gut 49 % bzw. einem Volumen von knapp 127. 000 m² liegen aktuell
Handelsunternehmen an der Spitze. Ein im Vergleich zum Vorjahr auffallend gutes Ergebnis
können aber auch Industrieunternehmen verzeichnen, auf die etwa 24 % entfallen und somit ein
im langjährigen Vergleich (17 %) überdurchschnittliches Resultat erzielen.

⁄ Weitere 25 % des Umsatzes entfallen auf Logistikdienstleister, die im vierten Quartal noch einen
Großabschluss über etwa 14.000 m² registrieren konnten.

⁄ Hinsichtlich der Größenklassenverteilung weisen neben den Großvermietungen > 20.000 m²
(anteilig 31 %) auch die Abschlüsse zwischen 8.000 und 12.000 m² (anteilig 24 %)
überdurchschnittliche Umsätze auf. Ein weiterer Nachfrageschwerpunkt ist in der Größenklasse
zwischen 12.000 und 20.000 m² (anteilig 19 %) zu erkennen.

HANDEL AN DER SPITZE
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⁄ Der Düsseldorfer Logistikmarkt beendet das schwierige Jahr 2022 trotz der starken ersten drei
Quartale mit einem unterdurchschnittlichen Ergebnis. Einen deutlichen Einfluss auf die
Vermietungsdynamik hat hierbei weiterhin die angespannte Angebotssituation.

⁄ In Anbetracht der aktuellen konjunkturellen und geopolitischen Faktoren ist daher ein
verhaltenes Anmietungsgeschehen zum Jahresbeginn 2023 nicht auszuschließen. Im weiteren
Jahresverlauf sollte sich die Dynamik jedoch wieder erhöhen. Zum einen schreiten übergeordnete
Prozesse wie die Neustrukturierung der Lieferketten weiter voran, zum anderen sollten
anstehende Baugenehmigungen für etwas Entspannung auf der Angebotsseite führen.

⁄ Durch die zuletzt deutlich gestiegenen Baukosten ist ein weiterer leichter Anstieg der Mietpreise
im Verlauf des Jahres 2023 wahrscheinlich.
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LOGISTIKMARKTREGION DÜSSELDORF

BEDEUTENDE
VERTRÄGE

50.700 m² 
Lidl 
Grevenbroich

29.600 m² 
Vaillant 
Wülfrath

17.500 m² 
Picnic 
Wülfrath
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