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INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investments in Deutschland Q1 D INVESTMENTMARKTE HABEN TREND IN Q1 FORTGESET ZT

InMio.€ m Einzeldeals m Portfoliodeals Im ersten Quartal haben die Investmentmarkte ihren Aufwérts-
20.000 trend der letzten Jahre fortgesetzt und ein neues Rekordergebnis
18.000 erzielt. Insgesamt wurden bundesweit knapp 18,6 Mrd. € in Ge-
16.000 werbeimmobilien investiert. Damit wurde das mit Abstand beste
14.000 Ergebnis fUr das erste Quartal registriert und der Vorjahresum-
12.000 satz um rund zwei Drittel Ubertroffen. Die Steigerung ist dabei

ausschliellich auf das stark gewachsene Portfolio-Segment zu-

12:888 % rickzufhren. Mit gut 9,__3 Mrd. € hat sich das Volumen etwa ver-
5000 ¢ sechsfacht. Neben der Ubernahme der TLG hat auch eine ganze
) 5 Reihe weiterer Paketverkdufe zu dieser Entwicklung beigetragen.
41000 i Bei Einzelverkdufen war demgegeniber ein leichter Ruckgang um
2003 etwas mehrals 3% auf gut 9,2 Mrd. € zu beobachten. Damit liegt

das Ergebnis aber immer noch auf einem dhnlichen Niveau wie in
den drei Vorjahren. Zu erwartende Auswirkungen aufgrund der

Corona-Krise spiegeln sich in den Zahlen des ersten Quartals
Investments an den A-Standorten Q1 demzufolge noch nicht wider.
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3.500
*> NEUE BESTMARKE AUCH AN DEN A-STANDORTEN

Analog zum guten Gesamtumsatz verzeichnen auch die A-
2.500 Standorte (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Min-
chen, Stuttgart) eine neue Bestmarke und liegen mit knapp 9,2

3.000

2000 § Mrd. € sogar Uber dem bisherigen Rekord aus 2018 (8,4 Mrd. €).
1.500 £ Mit weitem Abstand an die Spitze gesetzt hat sich Berlin mit ei-
¢ nem Transaktionsvolumen von gut 3,2 Mrd. € (+24 %). Auf Platz

1.000 o ) ) . .
£ zwei folgt Frankfurt mit knapp 1,67 Mrd. €. Auf den weiteren Ran-
500 $ gen geht es ziemlich eng zu. Vervollstdndigt wird das Fuhrungs-
0 2 trio von Hamburg mit fast 1,23 Mrd. €. Auch fir die Hansestadt

Berlin Dusseldorf Frankfurt Hamburg ~ Kéln ~ Minchen Stuttgart bedeutet dies eine Zunahme um etwa 145 %. Mit rund 1,15 Mrd. €
(+86 %) belegt Minchen Position 4 und platziert sich damit knapp
vor Disseldorf mit gut 1 Mrd. € (+160%). Auch Koln konnte um 41
% auf 464 Mio. € zulegen. Lediglich Stuttgart musste Umsatzein-
bulen um gut ein Drittel auf 434 Mio. € hinnehmen.

Investments nach Objektart in Deutschland Q1
in% m 2020 m 2019

Buro
> BURO-INVESTMENTS KOMMEN AUF GUT EIN DRITTEL

Uber das Gesamtvolumen betrachtet haben Biroobjekte ihren
Spitzenplatz verteidigt, auch wenn die Dominanz nicht so ausge-

Einzelhandel

Logistik § pragt ist wie in den Vorjahren. Mit knapp 6,3 Mrd. € sind sie fir
2 gut ein Drittel des Umsatzes verantwortlich. Auf Platz zwei finden

Hotel 5 sich Retail-Investments, die mit fast 4,9 Mrd. € Gber ein Viertel

% zum Resultat beitragen, wesentlich getrieben durch Portfoliover-

Sonstige ; kaufe. Ihren Anteil in etwa gehalten haben Logistikimmobilien mit

12,5 % und einem Gesamtumsatz von gut 2,3 Mrd. €. Den vierten
60 Rang belegen Hotels, die mit gut 1,1 Mrd. € fur 6 % verantwortlich
sind. Auf einen ahnlichen Anteil kommen Healthcare-Immobilien,
die mit rund 1,05 Mrd. € fast 6 % zum Ergebnis beitragen.
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Investments nach Kaufer gruppen Q1 2020 ¢ ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN ETWAS HOHER
min% Aufgrund des hohen Portfolioanteils liegt der Anteil auslandischer
Anleger bei knapp 43 % und damit héher als in den letzten beiden

Immobilien AGs/REITs 262 Jahren, da gerade diese Investoren hier traditionell besonders

stark sind. Vor diesem Hintergrund hat sich auch die Verteilung
bei der Herkunft erheblich verschoben. Die in den letzten Jahren
starkste Gruppe der europdischen Anleger kommt lediglich auf
einen Anteil von gut 7 %, wohingegen nordamerikanische Kaufer
ihren Vorjahresanteil von gut 10 % behaupten konnten. Die Spit-
zenposition nehmen im ersten Quartal Anleger aus Nahost ein,
die fast 22 % zum Gesamtergebnis beisteuern.
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Ubrige Investoren 243
»> RENDITEN NOCH UN VERANDERT
Bei den bislang abgeschlossenen Verkaufen, von denen sich ein
GroRteil bereits Ende letzten Jahres in fortgeschrittenem Ver-
handlungsstadium befand, wurden vergleichbare Renditen wie
Ende 2019 erzielt. Die Netto-Spitzenrendite fir Birohduser liegt
Investments nach Herku nft des Kapitals Q1 2020 damit weiterhin mit 2,60 % am niedrigsten in Berlin und Min-
in % chen. Gemeinsam auf dem dritten Platz folgen Frankfurt und
11 23 Hamburg mit jeweils 2,80 %. AuRerhalb der vier Top-Standorte,
\ [ also in Kéln, Dusseldorf und Stuttgart, sind unverdndert 3,00 %
anzusetzen. Highstreet-Objekte verzeichnen in Berlin und Min-
m Deutschland chen 2,80 %, in Hamburg 3,00 % und in Frankfurt 3,10 %. In Dis-

30

m Nahost g seldorf, Kéln und Stuttgart sind jeweils bei 3,20 % anzusetzen. Bei
Nordamerika £  Fachmarktzentren werden unverandert 4,30 %, fir Shoppingcen-
= Europa £ ter4,10 % und fur einzelne Fachmarkte 5,30 % notiert.
Asien &
Sonstige g
8
£ % PERSPEKTIVEN
% Die Frage, wie sich die Investmentmadrkte weiter entwickeln wer-
° den, beschaftigt aktuell nicht nur alle Marktteilnehmer, sondern
ist auch nur schwer zu beantworten. Aus heutiger Sicht ist fir das
Gesamtjahr ein geringeres Transaktionsvolumen als im Vorjahr
das wahrscheinlichste Szenario, auch wenn eine konkrete Prog-
nose aktuell nicht serids gestellt werden kann. Dafur spricht, dass
Entwicklung der Spitzenrenditen (netto) selbst bei einer Lockerung der aktuellen MaRnahmen eine Nor-
—Biro* —Geschaftshauser* Logistik* malisierung des Marktgeschehens eine gewisse Zeit dauvern wird.
—Shopping Center Fachmarkte Fachmarktzentren Sollten die Einschrankungen langer anhalten, kdnnte die deutlich
8% gebremste Investitionstdtigkeit auch bis ins dritte Quartal anhal-

ten. Eine grundsatzlich veranderte oder gar skeptische Haltung
der Investoren zu Immobilien &sst sich dagegen aus den momen-
tanen Diskussionen und Gesprachen mit vielen Marktteilnehmern
- nicht erkennen. Ob und wenn ja in welchem Umfang es bei den
\\ Preisniveaus zu Anpassungen kommen wird, ist ebenfalls noch
4% nicht abschlielend zu beantworten. AuRerdem muss hier diffe-
\ renziert werden. So besteht durchaus eine gewisse Wahrschein-
lichkeit, dass der Wettbewerb um Objekte mit langfristigen Miet-
vertragen von bonitdtsstarken Mietern, vor allem der 6ffentlichen
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 28;() Hand, die eine vergleichbare Sicherheit wie Staatsanleihen bei
gleichzeitig deutlich besserer Rendite bieten, sogar zunimmt und

die Preise ihr Niveau mindestens halten werden.
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